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1. ZESTAWIENIE WARTOSCI
“ STOSUNEK WARTOSCI SKLADNIKA DO
LP | ZAKRES OSZACOWANIA WARTOSC WARTOSCI PRZEDSIEBIORSTWA
44 837 457 PLN
1 Eskimos SA (stownie: czterdziesci cztery miliony osiemset
W upadtosci trzydziesci siedem tysiecy czterysta pigédziesiat
siedem zfotych)
W TYM WARTOSC SKLADNIKOW OBCIAZONYCH HIPOTEKA
NIERUCHOMOSC OBJETA
1 KSIEGA WIECZYSTA 20 276 530,60 PLN 0,4522
BI1S/00018294/0
NIERUCHOMOSC OBJETA
1 KSIEGA WIECZYSTA
LU1P/00036060/4
NIERUCHOMOSC OBJETA
2 KSIEGA WIECZYSTA
LU1P/00056124/7
— 19 236 946,10 PLN 0,4290
NIERUCHOMOSC OBJETA
3 KSIEGA WIECZYSTA
LU1P/00093455/7
NIERUCHOMOSC OBJETA
4 KSIEGA WIECZYSTA
LU1P/00110229/0
W TYM WARTOSC SKLADNIKOW OBCIAZONYCH ZASTAWAMI
1 ZASTAW NR 2357392 1116 878,4 PLN 0,02491
2 ZASTAW NR 2558080 1156 355,3 PLN 0,025790
3 ZASTAW NR 2508747 882 882,0 PLN 0,01969

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
¢ Piotr Walczyk - rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢
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4. WPROWADZENIE

4.1. PRZEDMIOT | ZAKRES OPINII

Przedmiotem opinii jest przedsigbiorstwo ESKIMOS Spétka Akcyjna w upadtosci, z siedzibg w Krakowie, ul. Jana Zamoyskiego 27/5,
30-519 Krakéw.

Zakres sporzadzonej opinii obejmuje:

1)  opis przedsiebiorstwa, w tym przedmiot jego dziatalno$ci, nieruchomos$ci wchodzace w skiad przedsigbiorstwa, $rodki trwate
oraz prawa i obcigzenia;

2) oszacowanie wartosci przedsigbiorstwa w catosci oraz ustalenie udziatu wartoci skfadnikéw obcigzonych hipotekami
w warto$ci przedsigbiorstwa.

4.2. ZLECENIODAWCA

Zlecenie Pani Aliny Sobolewskiej syndyka masy upadtosci ESKIMOS S.A. w upadiosci, z siedzibg w Krakowie z dnia 25 lutego 2026
roku, sporzadzenia opisu i oszacowania przedsiebiorstwa ESKIMOS Spotka Akcyjna w upadiosci, z siedzibg w Krakowie.

43. CELOPINI

Opinia jest przeznaczona dla Sadu Rejonowego w Bialymstoku, VIII Wydziat Gospodarczy w postepowaniu upadtosciowym ESKIMOS
Spotka Akcyjna w upadtosci, z siedzibq w Krakowie, sygn. BI1B/GU/746/2025 z dnia 20 listopada 2025 roku w celu ustalenia ceny
wywotawczej sprzedazy przedsiebiorstwa jako zorganizowanej catosci w postepowaniu upadtosciowym, w trybie art. 316-324 Prawa
upadto$ciowego.

44. AUTORZY OPRACOWANIA

mgr Janusz Linkowski — rzeczoznawca majatkowy nr uprawnien 1711, 15-879 Bialystok, ul. Sw. Rocha 11/1

mgr inz. Piotr Walczyk - rzeczoznawca majatkowy nr uprawnien 1223, 21-040 Swidnik, ul. Wrzosowa 7

4.5. DATYISTOTNE DLA WYCENY

Data dokonania ogledzin sktadnikéw majatkowych: 27 lutego 2026 roku
Data, na ktdrg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan sktadnikow majatku: 27 lutego 2026 roku
Data, na ktdra okreslono warto$¢ sktadnikéw majatku przedsiebiorstwa: 30 marca 2026 roku

Data sporzadzenia opinii: 30 marca 2026 roku

46. PODSTAWY OPRACOWANIA OPINII

4.6.1. Podstawa formalna

Zlecenie wystawione przez syndyka masy upadtosci ESKIMOS S.A. w upadiosci, z siedzibg w Krakowie z dnia 25 lutego 2026 roku,
sporzadzenia opisu i oszacowania przedsigbiorstwa ESKIMOS S.A. w upadto$ci, z siedzibg w Krakowie, w trybie art. 319 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku prawo upadfo$ciowe (t.j. Dz. U. z 2025 roku, poz. 614 z pdzniejszymi zmianami).

46.2. Podstawy prawne

1. Ustawa prawo upadto$ciowe z dnia 28 lutego 2003 roku (tj. Dz. U. z 2025 roku, poz. 614 z pdzniejszymi zmianami) w zakresie:
Q przepisdéw Czesci | ,Przepisy ogdlne o postepowaniu upadtosciowym i jego skutkach” Tytut VII Likwidacja masy upaditosci Dziat |
Przepisy ogdlne oraz Dziat Il Sprzedaz przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej cze$ci oraz nieruchomosci, prawa uzytkowania
wieczystego, spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu i statku morskiego wpisanego do rejestru okretowego.
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Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 roku — Kodeks spdtek handlowych (t.j. Dz. U. 2024 poz. 18, z pzniejszymi zmianami) w zakresie:

Q przepisow Tytutu llI, ,Spotki kapitatowe”, Dziat Il ,Spotka akcyjna”.

Kodeks Cywilny — ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku (tj. Dz. U. Nr z 2025 roku, poz. 1071, z pdzniejszymi zmianami)
w szczegoinosci w zakresie:

QO przepisow Ksiegi pierwszej, Tytut Ill, ,Mienie” (w zakresie definicji przedsiebiorstwa) oraz Ksiegi Il Wtasnos$¢ iinne prawa
rzeczowe.

Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 120, z pdzniejszymi zmianami) w zakresie:
Q przepisdw Rozdziatu 4 Wycena aktywéw i pasywow oraz ustalenie wyniku finansowego.
4.6.3.  Przepisy prawa wykorzystane w opinii

Ustawa o podatku dochodowym od oséb prawnych z dnia 15 lutego 1992 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 278
z p6zniejszymi zmianami) w zakresie:

Q przepiséw Rozdziatu 1 Podmiot i przedmiot opodatkowania.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (Tekst jednolity: Dz. U. z 2024, poz. 1145, z p6zniejszymi
zmianami), w odniesieniu do Zatacznika nr 1 do niniejszej opinii, w zakresie:

Q przepiséw Dziatu IV Wycena nieruchomos$ci Rozdziat 1 Okre$lanie wartosci nieruchomosci Art. 151 ust. 1 definiujacy warto$é
rynkowa nieruchomosci, Art. 152 — 156 definiujace sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, zasady dokonywania wyboru
wiasciwego podejécia, zasady stosowania podej$cia poréwnawczego oraz formy sporzadzania opinii o warto$ci nieruchomosci.

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 roku w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) w zakresie:

QO przepisdw Rozdziatu 1 "Przepiséw ogdlnych”,

O przepisdw Rozdziatu 2 Rodzaje podej$¢, metod i technik wyceny nieruchomo$ci oraz sposoby okre$lania warto$ci nieruchomosci
przy zastosowaniu poszczegdlnych podej$¢, metod i technik okreslajace miedzy innymi metody podejcia dochodowego oraz
zasady i warunki stosowania tego podejscia,

O przepisdw Rozdziatu 7 Sposdb sporzadzania, forma i tre$¢ operatu szacunkowego - opisujace zasady i tryb sporzadzania oraz
zawartos¢ operatu szacunkowego.

ZRODLA DANYCH MERYTORYCZNYCH

1. Postanowienie Sygn. akt BI1B/GU/746/2025 z dnia 20 listopada 2025 roku Sadu Rejonowego VIII Wydziat Gospodarczy
w Biatymstoku stwierdzajace upadto$¢ Eskimos Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie.

2. Zestawienie Srodkow trwatych Spotki Eskimos S.A. w upadiosci sporzadzone na dzien 19 listopada 2025 roku.
3. Spis inwentarzowy na dzien 19 listopada 2025 roku obejmujacy wyroby gotowe i towary.

4.  Sprawozdania finansowe Spotki Eskimos z siedzibg w Warszawie za lata 2021-2024.

5. Sprawozdania finansowe Spdtki Eskimos z siedzibg w Warszawie za | i Il kwartat 2025 roku.

6. Sprawozdanie finansowe sporzadzone przez syndyka masy upadfosci Eskimos S.A. w upadto$ci za okres od 01 stycznia 2025
roku do 19 listopada 2025 roku.

7. Operat szacunkowy z wyceny nieruchomos$ci pofoZzonej w migjscowosci Motoga pod numerem 25 w gm. Barandw (24-105),
w powicie putawskim w wojewodztwie lubelskim stanowigca wydzielong funkcjonalnie cze$¢ przedsigbiorstwa zabudowang
Zakfadem przetworstwa owocowo-warzywnego i przechowywania mrozonek, na ktéry sktadajg sie dziatki nr ewidencyjny 562
1561 w obrebie Motoga objete ksiegq wieczysta KW Nr LUTP/00093455/7, dziatki 549/2, 557, 534/2, 560/1, 560/2 i 560/3
w obrebie Motoga objete ksiegg wieczystg KW Nr LUTP/00036060/4, dziatki 2670/1 i 2673/2 w obrebie Barandw objete ksieggq

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
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1.

4.38.

wieczystg LUTP/00110229/0 oraz dziatka 556 w obrebie Motoga objeta ksiegg wieczysta KW LU1P/00056124/7, w czesci
o0 powierzchni 7,9053 ha zabudowane zespofem budynkoéw produkcyjno-chtodniczych z komorami mrozniczymi, biurowo-
socjalnymi,  warsztatowo-magazynowymi i pomocniczymi  tworzacymi  zakiad  przetwérstwa owocowo-warzywnego
i przechowywania mrozonek oraz zespotem budynkdw i urzadzer oczyszczalni Sciekdw przemystowych i komunalnych
z terenu zakfadu przetwdrstwa owocowo-warzywnego i przechowywania mrozonek, sporzadzony w dniu 12 lutego 2026 roku
przez Piotra Walczyk rzeczoznawce majatkowego uprawnienia zawodowe nr 1223.

Operat szacunkowy z wyceny nieruchomosci pofozonej w migjscowosci Sokétka przy ul. Biatostockiej nr 131, m. Sokétka (16-
100), w powicie sokdiskim w wojewddztwie podlaskim stanowigca wydzielong funkcjonalnie cze$¢ przedsiebiorstwa
zabudowang zakfadem przetwérstwa owocowo-warzywnego i przechowywania mrozonek, na ktory sktadajq sie dziatki o nr
ewidencyjnych 52/3, 52/4, 53/1, 54/2, 54/3, 56/2, 56/3, 57/3, 57/4, 59, 60, 61, 62/4, 62/7, 84/1, 95/1, 96/1, 97/3, 97/6, obr. 334
m. Sokétka-Stojniki, m. Sokétka, pow. sokélski, woj. podlaskie, objete ksiegq wieczysta KW Nr BI1S/00018294/0, zabudowane
zespotem budynkow produkcyjno-chtodniczych z komorami mrozniczymi, biurowo-socjalnymi, warsztatowo-magazynowymi
i pomocniczymi tworzacymi zaktad przetwdrstwa owocowo-warzywnego | przechowywania mrozonek oraz zespofem
budynkéw i urzadzen oczyszczalni Sciekow przemystowych i komunalnych zterenu zakfadu przetwérstwa owocowo-
warzywnego | przechowywania mrozonek, sporzadzony w dniu 12 lutego 2026 roku przez Janusza Linkowskiego
rzeczoznawce majatkowego uprawnienia zawodowe nr 1771.

Raport z wyceny wartosci ruchomosci nalezacych do Eskimos S.A. w upadtosci (Zaktad Produkcyjny Sokotka ul. Biatostocka
131, sporzadzony w dniu 5 lutego 2026 roku przez biegtego sadowego A-4500-192/2023 Sadu Okregowego w Biatymstoku
dyplomowanego rzeczoznawce SIMP mgr inz. Artura Jewdosiuka uprawnienia nr 703 w specjalnoSci: wycena maszyn,
urzadzen i pojazdow oraz dyplomowanego rzeczoznawce SIMP mgr inz. Pawta Dzienisa uprawnienia nr 747 w specjalno$ci:
wycena maszyn, urzadzen i pojazdow.

Raport z wyceny warto$ci ruchomosci nalezacych do Eskimos S.A. w upadtosci (Zaktad Produkcyjny Motoga gm. Baranéw,
sporzadzony w dniu 5 lutego 2026 roku przez biegtego sadowego A-4500-192/2023 Sadu Okregowego w Biatymstoku
dyplomowanego rzeczoznawce SIMP mgr inz. Artura Jewdosiuka uprawnienia nr 703 w specjalnosci: wycena maszyn,
urzadzen i pojazdéw oraz dyplomowanego rzeczoznawce SIMP mgr inz. Pawta Dzienisa uprawnienia nr 747 w specjalno$ci:
wycena maszyn, urzadzen i pojazdow.

Informacje i wyjasnienia Syndyka p. Aliny Sobolewskiej udzielone w trakcie sporzadzania opinii.

ZRODLA DANYCH POMOCNICZYCH

1. Arkusz spisowy (okresowy) nr 001/LUB/2026 z dnia 8 stycznia 2026 roku zapaséw magazynowych towardw i wyrobow gotowych
bedacych wiasnoscig Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa - OT KOWR w Lublinie.

2. Informacja o zapasach (wyrobach i towarach) ujetych w Spis Inwentarza na dzien 19.11.2025 roku w postepowaniu
upadtosciowym ESKIMOS S.A.

3. Ewidencja srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych w roku 2025 (wartosci bilansowe) ESKIMOS S.A. stan na
dzien 19 listopada 2025 roku.

4. Sprawozdania finansowe przedsiebiorstwa ESKIMOS S.A. za lata 2015-2020.

5. Sprawozdania przedsiebiorstw branzy spozywczej w tym produkcji mrozonek uzyskane z serwisu Info Veritis.

LITERATURA FACHOWA
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5. PREZENTACJA PRZEDSIEBIORSTWA

51. DANE IDENTYFIKUJACE WYCENIANA JEDNOSTKE

Nazwa: Eskimos Spotka Akcyjna w upadtosci

Adres siedziby: Krakow ul. Jana Zamoyskiego nr 27 lok. 5, (30-519 Krakéw),
Adres poczty elektronicznej: biuro@eskimossa.pl,
Adres strony internetowe;: www.eskimosasa.pl,

Adres do dorgczen elektronicznych:  AE:PL-83175-50963-SHEAT-25,

REGON: 012418701,
NIP: 5321388306,
KRS: 0000285266.

Spotka wpisana jest do Rejestru Przedsigbiorcow w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem KRS 0000285266 przez Sad
Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.

5.2. STAN PRAWNY SPOLKI

Spotka dziata pod firma: Eskimos S.A. z siedzibg w Krakowie, ul. Jana Zamoyskiego 27 lok 5, (30-519 Krakéw) powstata w wyniku
przeksztatcenia Eskimos Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w Eskimos Spotka Akcyjna, na podstawie uchwaty nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspélnikéw z dnia 29 maja 2007 roku, akt notarialny Rep. A nr 2639/2007 sporzadzony przed Notariuszem Tadeuszem
Sojka w Warszawie, a nastepnie w dniu 25 lipca 2007 roku zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia W Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS pod numerem 0000285266.

Kapitat zaktadowy (podstawowy) Spotki na dziert 14 marca 2026 roku wynosi 10 333 598,5 zt (dziesie¢ milionow trzysta trzydzieSci trzy
tysigce pieéset dziewieédziesiat osiem ztotych 50/100) i dzieli si¢ na 20 667 197 (dwadzieScia miliondw sze$éset sze$édziesiat siedem
tysiecy sto dziewie¢dziesiat siedem) akcji o wartosci nominalnej 0,5 zt kazda.

Akcje emitowane byty w trzech seriach:

1) Seria A - 16 020 000 akcji (szesnascie miliondw dwadzieScia tysiecy) akcji, uprzywilejowanych co do gtosu w ten sposéb, ze
na kazda akcje tej serii przypadajg 2 gtosy);

2) Seria B -4 000 000 (cztery miliony) akcji nie uprzywilejowanych co do gtosu;

3) Seria C - 647 197 (sze$cset czterdziesci siedem tysiecy sto dziewieédziesiat siedem) akcji nie uprzywilejowanych co do gtosu.

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
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Zgodnie z ksiega akcyjng przedstawiono ponizej w tabeli strukture Akcjonariatu w kapitale zaktadowym oraz liczbe gtoséw Akcjonariuszy
z uwzglednieniem akcji uprzywilejowanych, co do liczby gtosu.

Tabela 5-1. Struktura Akcjonariatu Eskimos S.A. na dzier 19 listopada 2025 roku

Akcjonariusz Seria Liczba akcji e emisyjna V.Vartosc m % akcji Liczba gtosow LREEwLEED
akeji nominalna akcji podstawowym
FI Rubikon Sp. z 0.0. A 10 020 000 0,50 5010 000,00 48,483% 20 040 000 54,624%
Stanistaw Sulima A 2000 000 0,50 1000 000,00 9,677% 4000000 10,903%
Marek Kaniewski A 2000 000 0,50 1000 000,00 9,677% 4000000 10,903%
Janina Wisniewska A 2000 000 0,50 1000 000,00 9,677% 4000000 10,903%
Spadkobieroypo B 2000 000 0,50 1,000 000,00 9,677% 2000000 5451%
Kazimierzu Szymariskim
Pozostali Akcjonariusze B,C 2647 197 0,50 1323 598,50 12,809% 2647197 7,216%
tacznie A/B,C 20 667 197 10 333 598,50 100,000% 36 687 197 100,000%

Organem uprawnionym do reprezentowania podmiotu jest Zarzad.

Do sktadania oswiadczen w imieniu Spotki wymagane jest wspotdziatanie dwéch czionkéw Zarzadu albo jednego cztonka Zarzadu
tacznie z Prokurentem.

Osoby wchodzace w sktad organu: Stanistaw Sulima — Prezes Zarzadu, Rafat Wéjcik — Czlonek Zarzadu, Leszek Wojciech Stabonski —
Czlonek Zarzadu.

Organem nadzoru jest Rada Nadzorcza

Osoby wchodzace w sktad organu: Urszula Obarzanek — Przewodniczaca Rady Nadzorczej, Mirostawa Ewa Sulima, Alicja Staboriska,
Ewa Wojcik i Przemystaw Sulima.

Postanowieniem z dnia 27 lipca 2020 roku Sad Rejonowy w Biatymstoku, VIII Wydziat Gospodarczy, po rozpoznaniu sprawy z wniosku
dluznika ESKIMOS Spotki Akcyjnej w Krakowie o otwarcie postepowania sanacyjnego, otworzyt postepowanie sanacyjne dtuznika
ESKIMOS Spédtki Akcyjnej w Krakowie, nr KRS 0000285266, ul. Jana Zamoyskiego 27 lokal 5, 30-519 Krakéw. Zezwolit dtuznikowi na
wykonywanie zarzadu nad catoscig przedsiebiorstwa w zakresie nieprzekraczajacym zakresu zwyklego zarzadu oraz odebrat zarzad
wiasny dtuznikowi i wyznaczyt zarzadce w osobie Adaminy Partyckiej-Skrzypek (nr licencji 777).

Prawomocnym postanowieniem Sadu Okregowego w Biatymstoku VII Wydziat Gospodarczy z dnia 11 czerwca 2025 roku postepowanie
sanacyjne Eskimos Spdtki Akcyjnej w restrukturyzacji w Krakowie zostato umorzone, a w dniu 20 listopada 2025 roku Sad Rejonowy VIII
Wydziat Gospodarczy w Biatymstoku stwierdzit upadtosé Eskimos Spétka Akcyjna z siedzibg w Krakowie.

Spotka od roku 2011 byta notowana na gietdzie na rynku NewConnect. W dniu 4 czerwca 2025 roku Gietda Papieréw Warto$ciowych
w Warszawie zawiesita obrét akcjami Spétki z powodu nieprzekazania raportu rocznego za 2024 rok. W lutym 2026 r. GPW przedtuzyta
zawieszenie z powodu braku publikacji raportu za IV kwartat 2025 roku, a w dniu 5 marca 2026 roku Zarzad Gieldy Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A wydat Uchwate Nr 303/2026 w sprawie szczegoinego oznaczania instrumentow finansowych spétki
Eskimos S.A. w Upadto$ci notowanych na rynku NewConnect.

W dniu 3 czerwca 2025 roku, to jest w ostatnim dniu obrotu, akcje Spotki notowane byly po cenie 0,21 zt. Laczny obrét wyniost zaledwie
5,25 zt. W okresie ostatnich 5 lat od zawieszenia notowan (od dnia 2020-06-04 do 2025-06-03) minimalna cena akcji wynosita 0,0715 zt,
a maksymalna 0,4980 zt, przy srednim kursie 0,2096 zt. £aczny wolumen obrotu w tym okresie wyniost 3,395 min szt. akcji, ze $rednim
wolumenem 7 511 szt. Laczna warto$¢ obrotu wyniosta 615 438 zt, ze $rednim obrotem 1 362 zt.

53. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

Eskimos S.A. jest przedsiebiorstwem dziatajgcym w sektorze B2B, wytwarzajacym mrozonki na zlecenie innych przedsiebiorstw, ktore
nastepnie sprzedajg produkty pod wtasnymi markami. W strukturze sprzedazy Spotki dominujg klienci zagraniczni, stanowigc okoto 55-
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60% przychodéw Spotki — sg wsrdd nich najwieksze miedzynarodowe firmy sektora spozywczego. Transakcje z zagranicznymi
kontrahentami rozliczane sg w walucie euro, co powoduje, ze Spdtka uzalezniona jest od kursu wymiany EUR/PLN.

Z uwagi na produkowany asortyment, sprzedaz wyrobow na rynku krajowym, na ktory trafia od okoto 40% do 45% sprzedawanego
asortymentu, Spétka byta skoncentrowana na obstudze wymagajacych klientéw, w tymtakze producentéw artykutéw spozywczych dla
dzieci.

Dziatalno$¢ Spotki dzieli sie na dwie podstawowe grupy:

- Wytwarzanie wyrobdw ze Swiezych owocow i warzyw, ktére nastepnie w procesie produkcyjnym przetwarzane sg na mrozonki,
po czym przeprowadzane jest sortowanie i pakowanie. KoAcowym etapem procesu technologicznego jest sktadowanie
gotowych produktéw w magazynach Spotki. Ta cze$¢ dziatalnosci, uwzgledniajac sprzedaz potfabrykatow, stanowita okoto
80 proc. przychodéw Eskimos S.A. Wedtug posiadanych danych, Eskimos S.A. w pewnym okresie byta najwiekszym
przetwérca brokutu oraz jagody w Polsce;

- Sprzedaz gotowych towaréw (w postaci zamrozonych warzyw i owocow), produkowanych w zewnetrznych chiodniach,
niebedacych wiasnoscig Spotki. Czes$¢ towardw sprzedawana jest bez przetworzenia, inne stanowig m.in. sktadniki mieszanek.
Dziatalnos¢ ta stanowi ok. 5 proc. przychoddw Eskimos S.A.

Ponadto Spotka w mniejszych warto$ciowo wolumenach zajmowata sie prowadzeniem ustug mrozenia, sortowania i pakowania oraz
przechowywania towaréw na zlecenie innych przedsiebiorstw. W niektorych przypadkach Spétka do produkcji wykorzystuje réwniez
warzywa mrozone, jak ma to miejsce w przypadku mieszanki warzywnej (,krolewskiej”), w ktdrej wykorzystuje sie zamrozong,
marchewke kupowang od innych dostawcédw. Produkcja moze polegac takze na sortowaniu i pakowaniu pdtfabrykatu pozyskiwanego
z innych chtodni oraz zlecaniu ustugi chtodniczej w chtodni podwykonawcy Spotki.

Do pozostatych sktadnikdw przychodéw ze sprzedazy zaliczana jest réwniez sprzedaz nasion, nawozow oraz $rodkéw ochrony roslin,
a takze sprzedaz rozsad brokutow oraz kalafiora — asortyment ten znajduje odbiorcow wsrdd polskich klientow spétki. W strukturze
przychodow byty to jednak niewielkie ilosci, wynoszace od 1,0 do 2,0 proc. w latach 2021-2024.

Zgodnie z wpisem do Krajowego Rejestru Sadowego przedmiotem dziatalnosci Spotki wedtug dziatéw PKD sa;

1. PRZEDMIOT PRZEWAZAJACEJ
DZIAtALNOSCI PRZEDSIEBIORCY:

1 10, 39, Z, POZOSTALE PRZETWARZANIE | KONSERWOWANIE OWOCOW | WARZYW-

1 10, 32, Z, PRODUKCJA SOKOW Z OWOCOW | WARZYW

2 | 48,31, SPRZEDAZ HURTOWA OWOCOW | WARZYW

3 | 68,20, WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI

4 | 77,31,Z, WYNAJEM | DZIERZAWA MASZYN | URZADZEN ROLNICZYCH

2. PRZEDMIOT POZOSTALEJ DZIALAL| 5 | 01,25,Z, UPRAWA POZOSTALYCH DRZEW | KRZEWOW OWOCOWYCH ORAZ ORZECHOW
NOSCI PRZEDSIEBIORCY:

6 | 01,61, Z DZIALALNOSC USLUGOWA WSPOMAGAJACA PRODUKCJE ROSLINNA,

7 | 82,92, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z PAKOWANIEM

46, 11, Z, DZIALALNOSC AGENTQW ZAJMUJACYCH SIE SPRZEDAZA, PLQDOW ROLNYCH,
ZYWYCH ZWIERZAT, SUROWCOW DLA PRZEMYSLU TEKSTYLNEGO | POLPRODUKTOW

46,17, 2, DZIALALNOSC AGENTOW ZAJMUJACYCH SIE SPRZEDAZA ZYWNOSCI, NAPOJOW |
WYROBOW TYTONIOWYCH

54. ZAPLECZE|WYPOSAZENIE

5.4.1.  Nieruchomosci Spotki

Dziatalno$¢ operacyjng w zakresie przerobu warzyw i owocow Spétka realizowata w oparciu 0 dwie nieruchomosci zabudowane dwoma
kompletnymi Zaktadami przerobu owocow i warzyw wraz z zamrazalniami zlokalizowanymi w Motodze, w gminie Barandw w powiecie
putawskim, w wojewodztwie lubelskim oraz w Sokétce, w gminie Sokdtka w powiecie sokdlskim w wojewodztwie podlaskim.
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Na nieruchomo$¢ wchodzaca w skfad Zaktadu w Motodze sktadajg sie:

1) dziatki gruntu o nr ewidencyjnych 562 i 561 w obrebie Motoga, gm. Baranéw objete ksiegg wieczysta KW Nr LU1P/00093455/7
stanowigce wtasno$¢ Spotki,

2) dziatki gruntu o nr ewidencyjnych 549/2, 557, 534/2, 560/1, 560/2 i 560/3 w obrebie Motoga, gm. Barandw objete ksiegg wieczystq
KW Nr LU1P/00036060/4 stanowigce wiasnos¢ Spotki,

3) dziatki gruntu o nr ewidencyjnych 2670/1 i 2673/2 w obrebie Baranéw, gm. Baranéw objete ksiegg wieczystqa KW Nr
LU1P/00110229/0 stanowigce wtasnos¢ Spotki,

4) dziatka gruntu o nr 556 w obrebie Motoga, gm. Baranéw objeta ksiegg wieczystq KW LU1P/00056124/7 stanowigcg wiasnosé
Spotki.

Wymienione wyzej dziatki o tacznej powierzchni 7,9053 ha zabudowane sg zespotem budynkéw produkcyjno-chtodniczych z komorami
mrozniczymi, biurowo-socjalnymi, warsztatowo-magazynowymi i pomocniczymi tworzacymi kompletny Zaktad przetworstwa owocowo-
warzywnego polegajagcego na mrozeniu owocow i warzyw iprzechowywania mrozonek oraz zespotem budynkdw i urzadzen
oczyszczalni $ciekow przemystowych i komunalnych odprowadzanych zterenu Zaktadu. Zaktad w Motodze umozliwia zamrazanie
owocow miekkich lub warzyw i magazynowanie zamrozonych produktow (mrozonek) w temperaturze — 24°C w pieciu komorach
mrozniczych o tacznej pojemnosci 6 300 ton mrozonek sktadowanych na 9 000 miejscach paletowych.

Na nieruchomo$¢ wchodzaca w sktad Zaktadu w Sokétce skiadajg sie: dziatki nr ewidencyjnych 52/3, 52/4, 53/1, 54/2, 54/3, 56/2, 56/3,
5713, 5714, 59, 60, 61, 62/4, 62/7, 84/1, 95/1, 96/1, 97/3, 97/6, obreb 334 Sokotka-Stojniki, m. Sokétka, pow. sokélski, woj. podlaskie,
objete ksiega wieczystg KW Nr BI1S/00018294/0 i stanowigce wiasnos¢ Spotki.

Wymienione wyzej dziatki o tacznej powierzchni 7,9950 ha zabudowane sg zespotem budynkéw produkcyjno-chtodniczych z komorami
mrozniczymi, biurowo-socjalnymi, warsztatowo-magazynowymi i pomocniczymi tworzacymi kompletny Zaktad przetworstwa owocowo-
warzywnego, polegajacego na mrozeniu owocdw i warzyw i przechowywania mrozonek i przechowywania mrozonek oraz zespotem
budynkéw i urzadzen oczyszczalni Sciekow przemystowych i komunalnych z terenu Zaktadu. Zaktad w Sokétce umozliwia zamrazanie
owocow miekkich lub warzyw i magazynowanie zamrozonych produktdw (mrozonek) w temperaturze — 24°C w trzech komorach
mrozniczych o tacznej pojemnosci okoto 10 200 ton mrozonek sktadowanych na 11 800 miejscach paletowych.

5.4.2.  Ruchome $rodki trwate i wyposazenie

W skfad przedsigbiorstwa wchodza, poza nieruchomosciami i zwigzanymi z nimi instalacjami chfodniczymi, takze $rodki trwate
stanowigce specjalistyczne maszyny i urzadzenia do przerobu owocéw miekkich i warzyw, polegajacego na ich mrozeniu i sktadowaniu
w komorach mrozniczych. W szczegélno$ci maszyny i urzadzenia obejmujg ptuczki, przeno$niki sortownicze, tunele zamrazalnicze oraz
systemowe regaly do sktadowania zamrozonych produktéw. Ponadto Przedsiebiorstwo posiada $rodki transportu zaktadowego
w postaci wozkow widtowych, jednak nie sg one przystosowane do zatadunku i wytadunku produktow z komér zamrazalniczych
wysokiego sktadowania i przedsiebiorstwo musi je wynajmowa¢. Kazdy z Zaktadow wchodzacych w sktad Przedsigbiorstwa dysponuje
zestawem maszyn i urzadzen umoZliwiajacym niezalezng produkcje mrozonek oraz $wiadczenia ustug mroZenia, sortowania
i pakowania.

Wyposazenie techniczne, w cze$ci stanowigce maszyny i urzadzenia, sq eksploatowane od ponad 30 lat. Takze cze$¢ instalacii
chtodniczych zainstalowanych w latach 1989-90 w Zaktadzie w Motodze oraz w roku 1997 w Zaktadzie w Sokodtce jest eksploatowana od
wielu lat. Cze$¢ maszyn i urzadzen do przerobu owocdw, w tym do sortowania i pakowania mrozonek jest nowsza i pochodzi z lat 2004-
2016.

6. OPIS PRZEDMIOTOWY PRZEDSIEBIORSTWA

6.1.  IDENTYFIKACJA PRZEDSIEBIORSTWA DO CELOW OPISU | 0SZACOWANIA W POSTEPOWANIU UPADLOSCIOWYM

Przedmiotem opisu i 0szacowania jest przedsigbiorstwo upadtego - Spotki Eskimos S.A. w upadto$ci z siedzibg w Krakowie (30-519),
ul. Jana Zamoyskiego 27 lok. 5, w rozumieniu art. 55' Kodeksu cywilnego.
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Ustawowg definicje przedsiebiorstwa zawiera art. 55' Kodeksu cywilnego, ktdry stanowi, co nastepuje: Przedsiebiorstwo jest
zorganizowanym zespotem skfadnikdw niematerialnych i materialnych przeznaczonym do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej.
Obejmuje ono w szczegolnosci:

6.2.

1) oznaczenie indywidualizujgce przedsigbiorstwo lub jego wyodrebniong cze$¢ (firma przedsigbiorstwa);

2)  whasno$¢ nieruchomosci i ruchomosci, w tym urzadzen, materiatow, towardw i wyrobdw, oraz inne prawa rzeczowe do
nieruchomo$ci lub ruchomo$ci;

3)  prawa wynikajace z umoéw najmu i dzierzawy nieruchomosci lub ruchomosci oraz prawa do korzystania z nieruchomosci
lub ruchomosci wynikajace z innych stosunkéw prawnych;

4)  wierzytelnosci, prawa z papieréw wartoSciowych i $rodki pieniezne;
5)  koncesje, licencje i zezwolenia;

6)  patenty i inne prawa wlasnosci przemystoweyj;

7)  majatkowe prawa autorskie i majatkowe prawa pokrewne;

8)  tajemnice przedsiebiorstwa;

9)  ksiegi i dokumenty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej.

OKRESLENIE SKLADNIKOW PRZEDSIEBIORSTWA

Przedmiotem opisu i 0szacowania jest przedsiebiorstwo upadtego - Spotki Eskimos S.A. w upadto$ci z siedzibg w Krakowie (30-519),
ul. Jana Zamoyskiego 27 lok. 5 w rozumieniu art. 55' Kodeksu cywilnego, dlatego niezbedne jest okreslenie sktadnikéw przedsiebiorstwa
podlegajacych wycenie i sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym wraz ze stwierdzonymi prawami i obcigzeniami.

W rozumieniu art. 55' Kodeksu cywilnego w sktad przedsiebiorstwa wchodzi zorganizowany zespét sktadnikow niematerialnych
i materialnych przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w szczegolnosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

oznaczenie indywidualizujace przedsiebiorstwo lub jego wyodrebniong czesé (firma przedsiebiorstwa) - Eskimos S.A.;

wiasnos$¢ nieruchomosci - prawo gruntéw budynkéw i budowli nieruchomosci potozonej w Motodze gm. Barandw objetej
ksiegami wieczystymi KW Nr LU1P/00093455/7, LU1P/00036060/4, LU1P/00110229/0 i LU1P/00056124/7 prowadzonymi przez
Sad Rejonowy w Putawach V Wydziat Ksiag Wieczystych, prawo wtasno$ci gruntu, budynkéw i budowli nieruchomo$ci potozonej
w Sokétce, gm. Sokdtka objetej wieczysta KW Nr BI1S/00018294/0 prowadzong przez Sad Rejonowy w Sokdtce IV Wydziat
Ksiag Wieczystych;

wlasnosé ruchomosci - w tym maszyn, urzadzen, przedmiotéw stanowigcych wyposazenie, materiatdw, potproduktow,
produkcji w toku, wyrobéw — szczegdtowo wymienione w ewidencji $rodkéw trwatych na dzien 19 listopada 2025 roku i ujete
pdzniej w bilansie na dzien 19 listopada 2025 roku;

prawa wynikajace z umow najmu i dzierzawy nieruchomosci lub ruchomosci oraz prawa do korzystania
z nieruchomosci lub ruchomosci wynikajace z innych stosunkéw prawnych prawa: prawo do korzystania z kanatu
deszczowego wraz pasem ochronnym prowadzacego do rzeki Sokolda w celu odprowadzenia oczyszczonych $ciekow
z oczyszczalni Sciekow Zaktadu w Sokdtce na podstawie umowy najmu z dnia 10 grudnia 2004 roku zawartej z Spétdzielnig
Mieczarskg Somlek, prawo do korzystania z amoniakalnej instalacji chtodniczej zlokalizowanej w Zakfadzie w Motodze oraz
optycznego systemu sortowniczego Buhler Sortex na podstawie umowy dzierzawy z 2021 roku zawartej z Krajowym O$rodkiem
Wsparcia Rolniczego, prawo do korzystania z wdzkow widtowych na podstawie uméw najmu wéozkow,

wierzytelno$ci — z zakresu niniejszej opinii wytaczono wierzytelnosci oszacowane odrebnie, zbedne do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej Spotki Eskimos S.A.;
prawa z papierow wartosciowych — brak;

srodki pieniezne - wyltaczone ze sprzedazy przedsiebiorstwa (z natury samego postepowania upadto$ciowego wynika bowiem,
ze $rodki zgromadzone w masie upadtosci sg przeznaczane na zaspokojenie wierzycieli, nie moga zatem by¢ przedmiotem
obrotu w ramach sprzedazy przedsiebiorstwa w cato$ci);
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8) koncesje, licencje i zezwolenia - brak;

9) patenty i inne prawa wlasnosci przemystowej — w oparciu 0 ogoéinopolska, centralng baze znakow towarowych w Urzedzie
Patentowym Rzeczpospolitej Polskiej stwierdzono, ze na rzecz wycenianej spotki zostat zarejestrowany i zastrzezony znak
towarowy stowno-graficzny ,Eskimos S.A.” pod numerem R.252041. Ochrona znaku wygasa 2027-08-09;

10) majatkowe prawa autorskie i majatkowe prawa pokrewne — brak;
11) tajemnice przedsiebiorstwa - brak;

12) ksiegi i dokumenty zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej - zatozono, ze ksiggi handlowe i inna
dokumentacja zwigzana z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej nie bedzie przedmiotem sprzedazy przedsigbiorstwa
upadtego, ze zostanie ona zarchiwizowania w toku postepowania upadto$ciowego. Jednak, jesli stanie si¢ inaczej, nie bedzie to
miato wptywu na warto$¢ oszacowania przedsiebiorstwa. Wyjatkiem jest dokumentacja techniczno-ruchowa zainstalowanych
w zaktadzie maszyn i urzadzen oraz dokumentacja techniczna budynkdw i budowli, ktéra podlegaC bedzie sprzedazy wraz
z nieruchomosciami, maszynami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad Przedsigbiorstwa.

6.3. OBCIAZENIA PRZEDSIEBIORSTWA UPADLEGO

Sktadniki majatku Eskimos S.A. w upadiosci s obcigzone rzeczowo hipotekami oraz zastawami szczegdtowo opisanymi w dalsze;
czesci opinii w opisach przedmiotu obcigzenia.

6.4. OZNACZENIE INDYWIDUALIZUJACE PRZEDSIEBIORSTWO

Spotka Eskimos S.A. posiada oznaczenie indywidualizujace. Oznaczenie to zostalo zastrzezone na rzecz Spétki w Urzedzie
Patentowym jako znak towarowy stowno-graficzny: ,Eskimos S.A.”. Wydruk zastrzezenia stanowi zatgcznik do opinii.

ESKIMOS -

Przedsiebiorstwo posiada zarejestrowang domene internetowg: eskimossa.pl. Domena jest zarejestrowana na spétke Eskimos S.A.
z siedzibg w Konstancinie Jeziorna (05-520), ul. Podgorska 4 z terminem zakonczenia okresu rozliczeniowego na dzien 03 sierpnia
2026 roku. Na witrynie https://eskimossa.pl prezentowane sg tresci dotyczace Eskimos S.A.

6.5. NIERUCHOMOSCI PRZEDSIEBIORSTWA

Dziatalno$¢ produkcyjna Spotki jest prowadzona w oparciu o dwie odrebne nieruchomosci potozone w Motodze gm. Baranéw, powiat
putawski oraz w Sokotce, gm. Sokétka Powiat sokolski, z ktorych kazda moze stanowi funkcjonalng catos¢. Biuro Spotki zlokalizowane
w Krakowie przy ul. Jana Zamoyskiego 27/5 stanowigce jej siedzibe jest przedmiotem najmu.

6.5.1.  Nieruchomo$¢ w miejscowosci Motoga

Nieruchomo$¢ potozong w miejscowosci Motoga pod numerem 25, w gm. Baranéw stanowi 11 dziatek ewidencyjnych o tacznej
powierzchni 13,6598 ha objetych czterema ksiggami wieczystymi. Dziatki nr ewidencyjny 562 i 561 w obrebie Motoga sg objete ksiegg
wieczysta KW Nr LU1P/00093455/7, dziatki 549/2, 557, 534/2, 560/1, 560/2 i 560/3 w obrebie Motoga ksiegg wieczystqg KW Nr
LU1P/00036060/4, dziatka 556 w obrebie Motoga objeta ksiegg wieczystg KW LU1P/00056124/7, a dziatki 2670/1 i 2673/2 w obrebie
Barandw objete ksiegg wieczystg LU1P/00110229/0.

Z opisanych wyzej nieruchomosci cze$¢ niezabudowana, to jest dziatka nr 560/2 o powierzchni 57 545 m2, stanowigca grunt zalesiony,
zbedny do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zostata wylaczona z zakresu wyceny Przedsigbiorstwa.

Pozostata cze$¢ o powierzchni 7,9053 ha, w czesci o powierzchni 44 212 m2 zabudowana jest Zaktadem produkcyjnym, w czesci
o powierzchni 1270 m? oczyszczalnig $ciekdw niezbedng do korzystania z zaktadu produkcyjnego, a w czesci niezabudowanej
o0 powierzchni 33 571 m2 zwigzana jest z oczyszczalnig i stanowi urzgdzone poletka zrzutu osaddw z oczyszczalni Sciekéw.

Dziatki ewidencyjne nr 561, 562, 560/1, 560/3, 2670/1 i 2673/2, skladajace sie na Zaktad produkcyjny i stanowigce zwarty obszar
0 powierzchni 44 212 m2, zabudowane sg we wschodniej czesci zespotem budynkdw z gtéwnym budynkiem zaktadu przerobu owocéw
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¢ Piotr Walczyk - rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢


https://eskimossa.pl/

Wycena przedsiebiorstwa ESKIMOS S.A. w upadfosci

Str.nr 16

iwarzyw o profilu technologicznym w postaci mrozenia owocow i warzyw, budynkami zaplecza i chfodnig sktadowa o taczne;
powierzchni zabudowy 10 403 m2 (23,5% powierzchni zabudowanego i zagospodarowanego terenu zaktadu), w czesci potudniowo-
zachodniej zabudowane wiatg nr 4 o powierzchni zabudowy 1250 m2 i o funkcji magazynowo-warsztatowej. W cze$ci potudniowo-
wschodniej teren zaktadu jest zabudowany budynkiem biurowo-administracyjnym z czes$cig hotelowg o powierzchni zabudowy 442 m?,
a w czesci wschodniej zabudowany jest budynkiem technicznym o powierzchni zabudowy 363 m2 zawierajacym hydrofornie i kottownig
z zewnetrznym kominem stalowym o wysokosci 26 mb oraz wiatg magazynowg z dobudowanym budynkiem socjalnym o tgczne;
powierzchni zabudowy 1 399 m2. Przy kottowni zasieki na opat o powierzchni 220,3 m2 i zasieki na zuzel o powierzchni 17,5 m2, Przy
wschodniej granicy zlokalizowane sg dwie studnie glebinowe z ogrodzonym terenem strefy ochronnej, a w skarpie ziemnej
Zlokalizowane sg dwa betonowe zbiorniki wyréwnawcze na wode skladajace sie z czterech komor ofgcznej kubaturze 168 m3
pojemnosci kazda 20 m3, z pompownig w komorze Zelbetowej usytuowanej pomiedzy zbiornikami. Zbiorniki petng funkcje zbiornika
ppoz. Potnocna cze$¢ zaktadu zabudowana jest dwoma potaczonymi wiatami nr 2 i 3 powierzchni zabudowy 3 117 m2. W tej czeSci
zakfadu zlokalizowany jest ostoniety Smietnik z podjazdem o powierzchni zabudowy 50 m2,

6.5.2.  Nieruchomos$¢ w miejscowosci Sokotka

Nieruchomos$¢ potozong w miejscowosci Sokétka przy ul. Biatostockiej nr 131 stanowi 19 dziatek ewidencyjnych o tacznej powierzchni
gruntu 7,9950 ha objetych jedng ksiega wieczysta. Dziatki nr ewidencyjny 52/3, 52/4, 53/1, 54/2, 54/3, 56/2, 56/3, 57/3, 57/4, 59, 60, 61,
62/4, 62/7, 84/1, 95/1, 96/1, 97/3, 97/6 objete sq ksiegq wieczysta KW Nr BI1S/00018294/0.

Nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkami, budowlami i urzadzeniami infrastruktury technicznej chtodni, zakladu zamrazalniczego
przetworstwa owocdw i warzyw. Budynki i budowle zostaty wzniesione na poczatku lat dziewiedziesiatych, czeSciowo dobudowane
w latach 2004-2006r. W sktad nieruchomosci wchodzi budynek socjalno — administracyjny, budynek gtéwny chtodni, budynek z komorg,
zamrazalni, budynek o charakterze magazynowym z czescig socjalng, budynek bytej kottowni, budynek portierni i wagi, budynek
energetycznej stacji rozdzielczej, oczyszczalnia Sciekow. Laczna powierzchni zabudowy budynkéw wynosi 9 432 m2, co stanowi 11,8%
powierzchni gruntu. Budynki hal chfodni wzniesiono w konstrukcji stalowej, budynki czesci administracyjno-socjalnej o konstrukc;i
murowej tradycyjnej. Budynki, budowle, urzadzenia infrastruktury technicznej stanowig zespét obiektow potaczonych funkcjonalnie.
Nawierzchnia drég dojazdowych, placéw manewrowych i parkingdw o nawierzchni z betonowej, czeSciowo asfaltowej, w czesci z kostki
betonowej. Teren nieruchomosci ogrodzony ogrodzeniem z siatki metalowej na stupkach stalowych. Gtéwna brama wjazdowa wykonana
z ksztattownikdw stalowych. O8wietlenie lampami zainstalowanymi na stupach stalowych.

6.6. RUCHOMOSCI PRZEDSIEBIORSTWA (SRODKI TRWALE | PRZEDMIOTY NISKOCENNE)

Spotka posiada szereg maszyn, urzadzen oraz przyrzadow i innych przedmiotow majatkowych, ktére zostaty ujete, z uwzglednieniem ich
potozenia w Zaktadach w Motodze i Sokéice, w spisie $rodkéw trwatych sporzadzonym w dniu 19 listopada 2025 roku, to jest w dniu
poprzedzajacym ogtoszenie upadiosci. Z punktu widzenia przedmiotu niniejszej opinii, stanowigcego w istocie dwie Zorganizowane
Cze$¢ Przedsigbiorstwa (Zaktad w Motodze i Zaktad w Sokotce), ruchomosci, poza podziatem ze wzgledu na lokalizacje, mozna
podzieli¢ na kilka grup:

1) maszyny, przyrzady i urzadzenia do przygotowania surowcdw do dalszego przerobu, to jest zamrazania oraz sktadowania
zamrozonych produktéw w komorach mrozniczych (ptuczki, suszarki powietrzne, przenosniki, blanszowniki, krajarki itp);

2) urzadzenia i maszyny do zamrazania owocow i warzyw (tunele zamrazalnicze, przeno$niki sortownicze);
3) $rodki transportu wewnatrzzaktadowego (wozki widtowe, w tym wynajmowane wozki o duzej wysoko$ci podnoszenia);
4) wyposazenie komér do sktadowania mrozonek (regaty wraz z systemem sktadowania)

5) maszyny i urzadzenia do przygotowania produktéw i towaréw do sprzedazy (przenosniki, kalibrowniki, stoly sortownicze,
pakowaczki)

6) przedmioty majatkowe niezbedne do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, istotne z punktu widzenia Spétki, wyposazenie
biura, zaplecza socjalnego.
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7. OPIS FUNKCJONALNY PRZEDSIEBIORSTWA

Spotka Eskimos S.A. powstata z przeksztatcenia spétki z ograniczong, odpowiedzialnocig w spétke akcyjng. Poczatkowo dziatalno$¢
byla prowadzona w Zaktadzie w Sokdice wybudowanym jeszcze w latach 80-tych. W latach 2005-06 Zakiad w Sokdtce byt
rozbudowany, miedzy innymi budynek produkcyjno-magazynowy zamrazalni warzyw i owocéw rozbudowano o pomieszczenia chtodni
gtebokiego mrozenia (do sktadowania wyrobdw gotowych) wraz z czescig spedycyjng i socjalng dla obstugi magazynu. W 2006 roku
zostata wybudowana nowa oczyszczalnia Sciekow. W roku 2016 Spétka Eskimos nabyta Zaktad w Motodze i od 2017 roku dziatalno$¢
prowadzona byta w tych dwéch zaktadach.

Dziatalno$¢ Spotki dzieli sie na trzy podstawowe grupy:

1) Wytwarzanie wyrobow ze $wiezych owocow i warzyw, ktore w procesie produkcyjnym przetwarzane sg na mrozonki, po czym
przeprowadzane jest sortowanie i pakowanie. Korcowym etapem procesu technologicznego jest sktadowanie gotowych
produktéw w komorach mrozniczych;

2) Sprzedaz gotowych towaréw (w postaci zamrozonych warzyw i owocow), produkowanych w zewnetrznych chtodniach, nie
bedacych wtasnoscig Spotki. Czes¢ towardw sprzedawana jest bez przetworzenia, inne stanowig m.in. sktadniki mieszanek.

3) Sprzedaz ustug, w tym ustug pakowania, mrozenia oraz sktadowania w komorach mrozniczych towaréw na zlecenie innych
przedsiebiorstw.

W szczytowym okresie prowadzenia produkcji Spétka zatrudniata ponad 260 oso6b, pracownikéw produkcyjnych, kierowcow, pracownika
laboratorium, ksiegowosci i zarzadu. W dniu 19 listopada 2025 roku, to jest na dzien przed ogtoszeniem upadtosci likwidacyjnej Spotka
zatrudniata 122 osoby, w tym 101 os6b na stanowiskach robotniczych (fizycznych), a 21 oso6b na stanowiskach nierobotniczych
(umystowych).

Pod wzgledem funkcjonalnym Przedsiebiorstwo sktada sie z dwoch Zaktadow zlokalizowanych w Motodze gm. Barandw i Sokdice, ktdre
moga prowadzi¢ samodzielng dziatalnos¢ gospodarcza w oparciu o posiadany przez te Zaktady majatek nieruchomy i ruchomy.

W kazdym z Zaktadéw mozna dodatkowo wyrdzni¢ cztery zasadnicze funkcjonalnie czgsci:
1) Czes$¢ produkeyjng przerobu owocdw i warzyw na mrozonki (hala produkcyjna),
2) Cze$¢ sktadowg mrozonek (komory mroznicze),
3) Oczyszczalnie Sciekdw,
4)  Czes¢ pomocniczg (utrzymania ruchu i transportu wewnatrzzaktadowego).
7.1. OPIS PRODUKTU
Oferta Przedsiebiorstwa obejmuje sprzedaz produktow:
- wytworzonych ze $wiezych warzyw mrozonek: brokutéw, kalafiorow, cukinii, pomidoréw i cebuli, porow i innych;
- przygotowanych z mrozonych warzyw, wytworzonych lub nabytych w innych zaktadach, mieszanek mrozonych warzyw;

- wytworzonych ze $wiezych owocdw miekkich mrozonek: jagdd kamczackich i czarnych, czarnych i czerwonych porzeczek,
malin, truskawek i wisni.

Spotka oferuje réwniez sprzedaz ustug:
- pakowania na zlecenie mrozonek wyprodukowanych w innych zaktadach;
- mrozenia powierzonych surowcow i sortowanie wytworzonych mrozonek;
- przechowywania powierzonych mrozonek w komorach mrozniczych;
Sprzedaz kupionych towaréw i okazjonalnie materiatow:

- mrozonych owocow i warzyw;
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- owocow i warzyw Swiezych;
- opakowan i innych.

Dominujacym zrédtem (okoto 80%) przychodéw Spétki stanowita sprzedaz produktow, to jest mrozonek warzyw i owocow. Strukture
sprzedazy w latach 2019-2025 Spétki przedstawia ponizsza tabela

Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
1. Sprzedaz ustug 4,50% 11,86% 15,74% 27,35% 18,40% 14,86% 18,50%
2 . Sprzedaz materiatow 0,04% 0,11% 0,13% 0,25% 0,07% 0,00% 0,00%
3. Sprzedaz towaréw 6,1% 5,0% 1,3% 1,1% 4,8% 31% 1,7%
4. Sprzedaz produktéw 89,4% 83,0% 82,8% 714% 76,7% 82,1% 79,8%
Razem 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

7.2. OPIS TECHNOLOGII

7.21.  Przerob warzyw i owocow

Obydwa Zakiady w Motodze i Sokétce sg przystosowany do sktadowania owocoéw migkkich i warzyw w temperaturze —24 C. Kazdy
z Zaktadéw jest wyposazony w odpowiedni zestaw maszyn i urzadzen do przygotowania owocow i warzyw do przerobu, a nastepnie do
ich mrozenia i przechowywania w komorach.

Pierwszym etapem produkcji mrozonek jest skup od rolnikéw surowca w postaci $wiezych owocow i warzyw. Skupiony surowiec jest
zamrazany do temperatury od -20°C do -24°C. Kolejnym etapem produkcji moze by¢ proces uszlachetniania produktu polegajacy na
przesortowaniu zamrozonych produktow. W procesie uszlachetniania produkty dzielone sg na klasy i frakcje i przepakowywane na
potrzeby spdtki. Po przesortowaniu produkty sg pakowane i trafiajg do magazynéw (zamrazalni) i oczekuje na wysytke do odbiorcy.

W pierwszym etapie skupione owoce przewozone sg z placu roztadunku do ptuczki wibracyjnej w hali przerobu, gdzie jednoczesnie
dokonuje sie wstepnej selekcji surowca. Nastepnie umyte owoce spadaja na osuszacz, a potem na przeno$nik sortowniczy, na ktorym
odbywa sig ich ostateczna selekcja. Wyselekcjonowane owoce spadajg z przenosnika sortowniczego na podajnik przekazujacy je na
tunel zamrazalniczy. Mrozonki po wyjSciu z tunelu zamrazalniczego sg zsypywane do wielowarstwowych workéw papierowych,
a nastepnie przekazywane do komor minusowych.

Warzywa przed mrozeniem mogg by¢ poddawane procesowi blanszowania, a takze krojeniu na kostke, z ktérej wytwarzane sq
mieszanki mrozonek pakowane w jednostkowe 1 kg lub mniejsze opakowania.

7.2.2.  Skladowanie w komorach mrozniczych

Obydwa Zaktady w Motodze i Sokdtce wyposazone sa w komory mroznicze o facznej pojemnosci ponad 18 tys. ton mrozonek
sktadowanych na ponad 20 tys. miejsc paletowych.

Sktadowanie odbywa sie w systemie regatowym oraz na tak zwanych paletoregalach. W zaktadzie w Motodze w jednej z komér
ustawione sg regaly systemu typu Shuttle, czesto nazywany regatami satelitarnymi lub Pallet Shuttle. System Pallet Shuttle, to
pdtautomatyczne rozwigzanie magazynowe o duzej gestosci skladowania, wykorzystujace samojezdne wdzki elektryczne do transportu
palet wewnatrz kanatéw regatowych. W Zaktadzie w Sokotce sktadowanie odbywa sie na regalach przesuwnych systemu Radioshuttle
Rackimg-KIT2EAB do sktadowania i przechowywania mrozonek w komorze chiodniczej z trzema wozkami jezdnymi. System
charakteryzuje sie sktadowaniem o duzym zageszczeniu palet. Regaly paletowe umieszczone sg na bazach przesuwnych
pozwalajacych zamykac i otwiera¢ poszczegoine korytarze robocze.

7.3. POTENCJAL PRODUKCYJNY

Przedsigbiorstwo posiada do$¢ duze moce przerobowe owocow i warzyw, w szczytowym okresie dziatalno$ci przerabiato rocznie ponad
16 tys. ton owocow i warzyw. Zamrazanie wykonywane byto w duzych tunelach zamrazalniczych zainstalowanych w halach przerobu
w Zaktadach w Motodze i Sokoétce, odpowiednio o wydajnosci 4,5 t/h i 5t/h, to jest o zdolno$ci mrozeniowej okoto 120-150 to na dobe.
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Sktadowanie w komorach mrozniczych z system przesuwnych regatow zainstalowanych w Sokédtce oraz systemem regatow satelitarnych
w Motodze umozliwiato uzyskanie duzego zageszczenia palet w komorach oraz prace w systemie FIFO i FILO.

74. ZAPLECZE SUROWCOWE | KANALOW DYSTRYBUCYJNYCH PRODUKTOW

Przedsiebiorstwo pozyskuje surowce do produkcji od lokalnych rolnikéw plantatorow. Obydwa Zaktady Spotki potozone sg w regionach,
w ktorych rolnictwo, w tym uprawa owocdw jest dobrze rozwinieta. Zaktad w Motodze potozony jest w powiecie putawskim stanowigcym
region uprawy truskawek oraz owocoéw miekkich, w tym porzeczek i malin. Podstawg zaopatrzenia jest kontraktacja uzupetniona przez
biezace dostawy indywidualne. Wiekszo$¢ dostawcow wspdtpracuje z przedsiebiorstwem od diuzszego czasu. Dostawcy, nie objeci
kontraktacjq sami zgtaszajg sie do Spotki oferujac swoj towar. Struktura indywidualnych dostawcow jest zréznicowana - w potowie
oparta na statych kontrahentach, zapewniajacych do$¢ stabilne dostawy towaru, natomiast druga czes¢, co roku uzaleznia swe dostawy
do Spotki od korzystniejszych cen skupowych. Skup owocéw i warzyw odbywa sie poprzez sie¢ prowadzonych punktéw skupu
Zlokalizowanych w promieniu 50 km od siedziby firmy. Dostawy surowca z odleglejszych regionéw stanowig tylko uzupetnienie dostaw
od okolicznych plantatoréw.

Sprzedaz Spétki koncentruje sie na trzech podstawowych kierunkach: produkcji wlasnej mrozonek, sprzedazy ustug, w tym mrozenia
sortowania i pakowania oraz wynajmie powierzchni chtodniczych. Gtéwnym kierunkiem sprzedazy jest produkcja mrozonych
i schtadzanych owocoéw miekkich i ich sprzedaz. Przerabianych jest okoto 10 gatunkéw owocdw w tym w szczegdlnosci: porzeczka
czarna i czerwona truskawka, wisnia, malina, jak réwniez warzyw w tym brokutéw, kalafioréw, pordw i cebuli. Oferta sprzedazowa spétki,
kierowana jest gtownie do przedsiebiorstw zajmujacych sie przetwérstwem owocdw i warzyw lub dziatajgcych w innych gateziach
przemystu spozywczego, gdzie mrozone owoce sg wykorzystywane jako ,wsad”. Natomiast dziatalno$¢ ustugowa firmy polegajaca na
skupie, przerobie, mrozeniu, magazynowaniu i ekspedycji wyrobéw gotowych prowadzona byta w przewazajacej czesci na rzecz
odbiorcéw zagranicznych. W znacznej czesci s to firmy, ktdre sa odbiorcami wyrobdw Spétki. W przypadku oferty wynajmu powierzchni
chtodniczych, koncentruje sie ona gtéwnie na rynku lokalny wojewddztwa lubelskiego i podlaskiego.

Wigkszo$¢ produkcji Spotki jest eksportowana poza granice kraju gtéwnie do krajow Europy Zachodniej w tym Austrii, Francji, Belgi,
Niemiec, Anglii i krajéw skandynawskich. Okoto 60-70% wyrobdéw Spétki trafia na rynek zagraniczny, szacuije sie, ze Spotka ma okoto
1% udziat w sprzedazy eksportowej owocow. Strukture sprzedazy w latach 2019-2025 Spétki z uwzglednieniem kierunku przedstawia
ponizsza tabela.

Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Sprzedaz dla odbiorcow krajowych 77,9% 22,7% 34,2% 44.3% 39,8% 50,8% 41,3%
Sprzedaz eksportowa 2,8% 6,1% 5,6% 0,1% 0,1% 2,4% 0,0%
Sprzedaz wewnatrzunijna 19,3% 71,3% 60,2% 55,5% 60,2% 46,8% 58,7%
Razem 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

7.5. PODSUMOWANIE

Spotka posiadata doS¢ duzy majatek i potencjat przerobu owocdw i warzyw oraz sktadowania produktéw w komorach mrozniczych.
W cze$ci potencjat ten jest jednak oparty na maszynach i urzadzeniach wyeksploatowanych i wymagajacych wymiany. W ostatnich
latach ze wzgledu na zadtuzenie i ograniczone mozliwosci pozyskania srodkéw obrotowych na skup owocdw i warzyw wykorzystywany
W mniejszym stopniu.

Duzym atutem Przedsiebiorstwa jest lokalizacja obydwa Zaktaddéw w regionach z duzg bazg producentéw owocow i warzyw.
W okolicach Sokétki gtéwnie brokutéw, a w wojewddztwie lubelskim owocdw migkkich dobrze nadajacych sie do mrozenia. Ponadto
w regionie podlaskim dziatata spora grupa plantatorow owocow jagodowych oraz truskawek, porzeczek, aronii i malin. Takze
Lubelszczyzna jest regionem o duzej produkcji sadowniczej i warzywniczej, a w samym powiecie putawskim szczegblnie rozwiniety sq
uprawy truskawek oraz porzeczek i malin.

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
¢ Piotr Walczyk - rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢



Wycena przedsiebiorstwa ESKIMOS S.A. w upadfosci

Str. nr 20

8. ANALIZA SYTUACJI EKONOMICZNO-FINANSOWEJ

Analize sytuacji ekonomiczno-finansowej Spétki sporzadzono w oparciu o sprawozdania finansowe za lata 2021-2025, w ktérych Spétka
znajdowata sie w restrukturyzacji. Oczywistym jest, ze w zwigzku z upadto$cia analiza zrédet finansowania, w samym dniu 19 listopada
2025 roku, to jest na dzien poprzedzajacy dzien ogtoszenia upadto$ci, jest bez znaczenia dla dalszej wyceny, pozwala jednak na ocene
efektywno$ci wykorzystania majatku w okresie poprzedzajacym upadto$¢.

Podstawg do przeprowadzenia analizy byly sprawozdania finansowe Spétki ztozone w Sadzie Rejestrowym przez Zarzadce Sadowego
wyznaczonego w roku 2020 w postepowaniu restrukturyzacyjnym.

Analiza, ktérg objeto lata 2021 — 2024 oraz okres od 01.01 do 19.11.2025 roku zostata sporzadzona w oparciu o dane zestawien
tabelarycznych sprawozdan finansowych Spétki za lata 2021-2024 oraz sprawozdania finansowego sporzadzonego na dzien
poprzedzajacy ogtoszenie upadiosci, to jest na dzien 19.11.2025.

Sprawozdanie finansowe na dzien 19.11.2025 roku zostato sporzadzone z uwzglednieniem braku kontynuowania przez Spétke dalszej
dziatalno$ci gospodarczej, co znalazto swéj wyraz w odpisach aktualizacyjnych i rezerwach zawartych w sprawozdaniu na ten dzien.

W zwigzku z tym w dalszej analizie i ocenie efektywnosci dziatalnosci Spotki skupiono sig na okresie od 2021 do 2024 roku, kiedy
Spdtka nie byta w stanie upadto$ci, tylko w restrukturyzaciji uktadowe;.

8.1.1.  Sytuacja majatkowa
Stan aktywdw za analizowany okres wraz z analizg pozioma i pionowg przedstawiono w Tabeli 8-2.

W zakresie aktywow Spétki w analizowanych latach gtéwnym sktadnikiem stanowigcym 50% - 60% majatku ogotem sg aktywa
obrotowe. Dopiero w roku 2025 w wyniku wyprzedazy produktéw gotowych nastapit spadek udziatu aktywédw obrotowych w aktywach
ogdtem ponizej 50%. W analizowanym okresie 2021 — 2024 stanu aktywéw ogdtem zachowywat wzgledng stabilno$¢ z tendencjg
spadkowa, powodowang odpisami umorzeniowymi rekompensowang czesciowo wzrostem aktywow obrotowych. Dopiero w ostatnim
roku analizowanego okresu to jest w roku, w ktérym ogtoszona zostata upadto$¢ Spotki, udziat aktywow obrotowych w aktywach ogdtem
zmalat z 60% do 39%, a wzrost udziat aktywow trwatych z 40% do 61%.

Na koniec 2024 roku stan aktywow Spétki wynosit 45 605,2 tys. zt i w pordwnaniu do poczatku roku ulegt zwiekszeniu o 1.827,0 tys. zt
0 czym zadecydowat spadek stanu aktywow trwatych o -1407,5 tys. zt, przy jednoczesnym zwiekszeniu aktywdw obrotowych
03234,6,4 tys. zt.
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#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
¢ Piotr Walczyk — rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢
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#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomo$ci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biafymstoku tel. + 48 602 7583 71 ¢
¢ Piotr Walczyk — rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢
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Tabela 8-2. Bilans analityczny - aktywa
N Wystezegéininie 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 dynamika
ztotych % ztotych % ztotych % zlotych % 2022 2023 2024

A Aktywa trwate 23936309 | 49,5% 22282076 | 45,3% 19556866 |  44,7% 18149367 |  39.8% 93,1% 87,8% 92,8%
I Wartosci niemateriaine i prawne 60570 [  0,1% 53204 [ 01% 432|  01% w673 01% 88,0% 83,2% 80,5%
I Rzeczowe aktywa trwale 22883275 | 47,3% 21214630 | 431% 19512544 | 44,6% 18113695 |  39,7% 92,7% 92,0% 92,8%
", Naleznosci dlugoterminowe o 00% o 00% ol 00% ol 00% 0,0% 0,0% 0,0%
. Inwestycje diugoterminowe o 00% o 00% ol 00% ol 00% 0,0% 0,0% 0,0%
V. ngé“(?z‘;‘gms”gxg rozliczenia 992 554 21% 1014 152 2,1% 0 0,0% 0 0,0% 102,2% 0,0% 0,0%
B. Aktywa obrotowe 24452441 | 50,5% 26925890 | 547% 24221286 | 553% 27455838 | 60,2% 10,1% 90,0% 13,4%
I Zapasy : 20853657 | 43,1% 19277545 |  39.2% 19337193 | 44.2% 23198190 | 50,9% 92,4% 100,3% 120,0%
1 Materialy 2612083 |  54% 2527 041 5,1% 2675 091 6,1% 2300043 |  51% 9,7% 105,9% 86,3%
2 Produkeja w toku o 00% o 00% ol 00% ol 00% 0,0% 00% 0.0%
3 Produkty gotowe 17028000 |  352% 16552328 | 33,6% 16578711 |  37.9% 20661473 | 453% 97,2% 100,2% 124,6%
4 Towary 873 393 1,8% 145569 | 03% 10020 0,0% 80568 | 02% 16.7% 6.9% 804,1%
5 Zaliczkina dostawy 340 091 0.7% 52607 0% 73371 02% 47106 |  03% 15,5% 139,5% 200,5%
I Naleznosci krétkoterminowe 3255 361 6,7% 6763820 |  13,7% 4486695 |  102% 3900920 |  86% 207,8% 66,3% 86,9%
W tym z tytulu dostaw 1144663 |  24% 3581285 |  7,3% 1343052 |  3,1% 1612174 | 35% 3129% 37,5% 120,0%
", Inwestycje krotkoterminowe 150063 |  03% 692 011 14% 200220 | 05% 160023 | 04% 435,1% 30,2% 76,5%
1 Srodki pienigzne 150063 |  03% 635 835 13% 198372 | 05% 160023 | 04% 399,7% 31,2% 80,7%
2 Inne aktywa finansowe o 00% 56176 | 01% 10848 |  00% ol 00% 0,0% 19,3% 0,0%
. mlgg;t‘;‘;;"gugwe rozlicz. 184 361 04% 192514 04% 188178 04% 196 706 0,4% 104,4% 97,7% 104,5%
Razem aktywa 48388840 |  100,0% 49207966 | 100,0% 43778151 | 100,0% 45605205 |  100,0% 101,7% 89,0% 104,2%

#Janusz Linkowski — biegly sadowy z zakresu szacowania nieruchomo$ci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatymstoku tel. + 48 602 7583 71 ¢
¢ Piotr Walczyk — rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087
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Tabela 8-3. Bilans analityczny - pasywa
L Wyszczegolnenie 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 dynamika
ztotych % ziotych % zlotych % ztotych % 2022 2023 2024

A. Kapitat (fundusz) wiasny 76590 874 | -158,3% | -77 923776 | -158,4% | -87 616 378 | -200,1% | -95526 102 | -209,5% -101,7% -112,4% -109,0%
I Kapitat (fundusz) podstawowy 10333599 | 21,4% | 10333599 | 21,0% | 10333599 | 23,6% | 10333599 22,7% 100,00% 100,00% 100,00%
In. Kapitaty (fundusze) pozostate 4763354 |  9,8% 4763354 | 97% | 4763354 10,9% | 4763354 10,4% 100,00% 100,00% 100,00%
. Zysk (strata) z lat ubiegtych -90 060 035 | -186,1% | -91 687 826 | -186,3% | -93 020 728 | -212,5% -102 gég -225,2% -101,81% -101,45% -110,42%
IV. Zysk (strata) netto 1627790 | -3,4% | -1332902| -2,7% | -9692602| -22,1% | -7909724| -17,3% -81,88% -727,18% -81,61%
V. Odpisy z zysku o] 00% 0| 00% 0 0,0% 0 0,0% 0,00% 0,00% 0,00%
B. zoiztl)vc;;vzi::?:ia i rezerwy na 124 979 714 | 258,3% | 127131742 | 258,4% | 131394529 | 300,1% | 141131307 | 309,5% 101,7% 103,4% 107,4%
I Rezerwy na zobowigzania 51174204 | 105,8% 7986294 | 16,2% | 7618741 17,4% | 5042751 11,1% 15,61% 95,40% 66,19%
1. Zobowigzania dtugoterminowe 13 059 881 27,0% 5621 621 11,4% 0 0,0% 0 0,0% 43,04% 0,00% 0,00%
1 Kredyty i pozyczki 13059 881 | 27,0% 5621621 | 11,4% 0 0,0% 0 0,0% 43,04% 0,00% 0,00%
2 Zobowigzania o] 00% 0| 00% 0 0,0% 0 0,0% 0,00% 0,00% 0,00%
. Zobowigzania krétkoterminowe 55007 182 | 113,9% | 108197 022 | 219,9% | 118 770 624 | 271,3% | 131405031 | 288,1% 196,37% 51,16% 110,64%
1 Kredyty i pozyczki 7066199 | 14,6% | 14637271 297% | 16006516 | 36,6% | 16 467 886 36,1% 207,14% 0,00% 102,88%
2 Zobowigzania 48030983 | 99,3% | 93559751 | 190,1% | 102764 107 | 234,7% | 114 937145 | 252,0% 194,79% 70,70% 111,85%
w tym z tytutu dostaw 26793181 | 554% | 80100679 | 162,8% | 85871533 | 196,2% | 92651314 | 203,2% 298,96% 68,27% 107,90%
3 Fundusze specjalne 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0,00% 121,42% 0,00%
V. Rozliczenia miedzyokresowe 5648446 | 11,7% 5326806 | 10,8% | 5005 165 11,4% | 4683524 10,3% 94,31% 0,00% 93,57%
Razem pasywa 48388840 | 100,0% | 49207966 | 100,0% | 43778151 | 100,0% | 45605205 | 100,0% 101,7% 89,0% 104,2%

#Janusz Linkowski — biegly sadowy z zakresu szacowania nieruchomo$ci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatymstoku tel. + 48 602 7583 71 ¢

¢ Piotr Walczyk — rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087
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Stan aktywdw trwatych na koniec 2024 roku zamykat sie wartoscig bilansowa w kwocie 18.149,4 tys. zt co stanowi 39,8% majatku
ogdtem i na aktywa te sktadaty sie w cato$ci rzeczowe aktywa trwate — Tabela nr 8-4.

Gtownym skfadnikiem rzeczowych aktywow trwalych s budynki i budowle stanowiace od 76% do 87,9% tych aktywow
w poszczegblnych latach analizy. Podstawowymi pozycjami rzeczowych aktywow sg hale produkcyjno-magazynowe z komorami
zamrazalniczymi w Zaktadach w Motodze i Sokotce Zwraca uwage systematyczny spadek zachowania majatku rzeczowego. Na dzien

31 grudnia 2024 roku majatek rzeczowy stanowit tylko 80% warto$ci majatku z bilansu otwarcia w 2021 roku.

Tabela 8-4. Rzeczowe aktywa trwafe - warto$c netto
31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 dynamika (rok pop.=100%)
L.p. Wyszczegolnienie
ziotych % zlotych % zlotych % ztotych % 2022 2023 2024

1 Grunty (wasnosc) 479938 2,10% 479938 2,26% 479938 2,46% 479938 | 2,65% 100,00% 100,00% 100,00%

2 Budynki i Budowle 17488846 | 7643% | 16746871 | 7894% | 16008428 | 82,04% | 15273177 | 84,32% 95,76% 95,59% 95,41%

3 Urzadzenia techniczne i maszyny 4191823 | 1832% | 3431111 | 16,17% | 2617074 | 13,41% | 2001985 | 11,05% 81,85% 76,27% 76,50%

4 Srodki transportu 585 138 2,56% 488016 2,30% 398 658 2,04% 331345 | 1,83% 83,40% 81,69% 83,12%

5 Pozostate $rodki trwate 137 530 0,60% 68 693 0,32% 8 446 0,04% 4975 | 0,03% 49,95% 12,29% 58,91%

6 Srodki trwate w budowie i zaliczki 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 22274 | 0,12%

7 RAZEM 22883275 100% | 21214 630 100% | 19512 544 100% | 18113695 | 100% 92,71% 91,98% 92,83%

8 Zact . jatku r go i wartosci 2021rok 2022 rok 2023 rok 2024 rok zmiana

niemat. i prawnych 90,73% 92,71% 91,98% 92,83% 198% | -0,73% ‘ 0,85%
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Stan aktywdw obrotowych w latach 2022-2024 byt do$¢ stabilny. Gwattowny spadek aktywéw obrotowych nastapit w roku 2025 i byt
wynikiem upadto$ci, ograniczania produkcji i wyprzedazy zapaséw. Gtdwng pozycjq aktywdw obrotowych stanowity zapasy. Stan
aktywow obrotowych — Tabela nr 8-5 - na koniec 2024 roku, to jest petnej dziatalnosci Spétki przed upadto$cig wynosit 27 455,8 tys. zt

i aktywa te sktadajq sie z:
e  ZapasOw w kwocie 23 198,2 tys. zt (materiaty i produkty gotowe),
e Naleznosci w kwocie 3 900,9 tys. zt,
e Inwestycji krotkoterminowych (Srodkéw pienieznych) w kwocie 160,0 tys. zt.
o  Krotkoterminowych rozliczen miedzyokresowych na kwote 196,7 tys. zt (ubezpieczenia majatkowe i inne).
Tabela 8-5. Aktywa obrotowe - stan, struktura, zmiany
Lp. Wyszezegbinienio 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 dynamika (rok pop.=100%)
zlotych % zZlotych % zZlotych 9% zZlotych 9% 2022 2023 2024
1 Zapasy 20 853 657 85,28% 19277545 | 71,59% 19337193 | 79,84% 23198190 | 84,49% 92,4% 100,3% 120,0%

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
¢ Piotr Walczyk — rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢
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" W 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 dynamika (rok pop.=100%)
’ i zZlotych zZiotych % zZiotych % zZiotych % 2022 2023 2024
2 Naleznosci 3255 361 13,31% 6763820 | 25,12% 4486695 | 18,52% 3900920 | 14,21% 207,8% 66,3% 86,9%
3 Inwestycje krotkoterminowe 159 063 0,65% 692 011 2,57% 209 220 0,86% 160 023 0,58% 435,1% 30,2% 76,5%
4 | Krbtkoterminowe rozlicz. 184361 | 0,75% 192514 | 071% 188178 | 0,78% 196706 | 0,72% 104,4% 97,7% 104,5%
miedzyokresowe
5 RAZEM 24452 441 100% | 26925890 | 100% | 24221286 | 100% | 27455838 | 100% 110,1% 90,0% 113,4%
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Na zapasy ogotem do korica 2024 roku sktadaty sie - za wzgledu na produkcyjny charakter prowadzonej dziatalno$ci - przede wszystkim
zapasy produktow gotowych. W latach 2021-2024 roku stan zapaséw ulegat wahaniom od +10% do +24% w stosunku do roku
poprzedniego. Trend szybszego wzrost zapaséw w stosunku do wzrostu przychodéw ze sprzedazy spowodowat systematyczny wzrost
liczby dni rotacji zapaséw oraz obnizenie ich produktywno$ci. Na koniec roku 2024 liczba dni rotacji wzrosta do 164.

Stany zapasoéw, ich strukture i dynamike za analizowany okres oraz ich efektywnos$¢ przedstawia ponizej:

Tabela 8-6. Zapasy ogotem i cykl ich rotacji
Lp. Wyszezogsinlente 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 dynamika (rok pop.=100%)
Zotych % Zotych % Zlotych % zlotych % 2022 2023 2024
1 Materiaty 2612083 | 12,53% | 2527041 | 1311% | 2675091 | 13,83% | 2309043 | 9,95% 96,7% 105,9% 86,3%
2 Produkty w toku 0| 000% 0| 000% 0| 000% 0| 000% 0,0% 0,0% 0,0%
3 Produkty gotowe 17028090 | 81,66% | 16552328 | 8586% | 16578711 | 8573% | 20661473 | 89,07% 97,2% 100,2% 124,6%
4 Towary 873393 |  4,19% 145569 | 0,76% 10020 | 0,05% 80568 | 0,35% 16,7% 6.9% 804,1%
5 Zaliczki na dostawy 340091 | 163% 52607 | 027% 73371 | 0,38% 147106 | 0,63% 15,5% 139,5% 200,5%
6 RAZEM ZAPASY 20853657 |  100% | 19277545 | 100% | 19337193 |  100% | 23198190 |  100% 92,4% 100,3% 120,0%
Tabela 8-7. Cykl rotacji w dniach
CYKL ROTACJI W DNIACH 2zmiana
Wyszczegolnienie Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 2022 2023 2024
7 Materialow 14 13 23 16 - 10 7
8 Produktow w toku 0 0 0 0 0 0 0
9 Produktéw gotowych 93 84 144 146 -8 59 2
10 | Towarow 5 114 166 7 118 280 -159
11 Zapasow ogdtem 113 98 168 164 -15 69 -4
12 :;:::g‘t”yw"“é 321,64% 371,10% 217,53% 222,19% 49,46% 0,00% -153,56%

¢ Piotr Walczyk — rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
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Gtowng pozycjg naleznosci sg naleznosci z tytutu dostaw. W latach 2021- 2024 poziom nalezno$ci miat charakter stabilny, co takze
dotyczy okresu ich windykacii, ktory za okres 2024 roku wyniost 28 dni — Tabela nr 8-8.

Tabela 8-8. Nalezno$ci ogotem i okres ich windykacji
S 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2024 dynamika (rok pop.=100%)
L.p. Wyszczegélnienie
zlotych % zZlotych % zlotych % ztotych % 2022 2023 2024

1 Z tytutu dostaw i ustug 1144663 | 3516% | 3581285 | 52,95% | 1343052 | 29,93% | 1612174 41,33% 312,87% 150,58% 37,50%
2 Budzetowe 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

3 Pozostate naleznosci 2110698 | 64,84% | 3182536 | 47,05% | 3143643 | 70,07% | 2288746 58,67% 150,78% 72,57% 98,78%
4 NALEZNOSCI NETTO 3255 361 100% | 6763 820 100% | 4486 695 100% | 3900920 100% 207,77% 96,92% 18,13%

OKRES WINDYKACJI w DNIACH
5 Naleznosci z tyt. dostaw 6 18 12 1" 12 -7 0
6 Naleznosci ogotem 18 35 39 28 17 4 -1

| CYKL WINDYKACJI NALEZNOSCI |

leznosciogofem i

31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024

W analizowany latach 2021-2024 produktywno$¢ majatku ogétem wahata sie w granicach od okoto 90% do okoto 150%, to jest Srednio
118%, co informuje, ze z kazdego 100 zt aktywdw, uzyskiwano $rednio 118 zt przychoddw ze sprzedazy, co jest poziomem niskim
w branzy spozywczej, gdzie produktywno$¢ waha sig od 150% do 250%. W przedstawionych wskaznikach zwraca uwage dynamicznie
rosngcy w catym okresie analizy i skrajnie diugi wynoszacy prawie 2 lat cykl rotacji zobowigzan, a w konsekwencji ujemny cykl konwers;ji
gotowki. Wskazuje to na ukryte faktyczne kredytowania przez dostawcow dziatalnosci przedsiebiorstwa i $wiadczy o prawie catkowitym
zaprzestaniu ptacenia diugéw przez Spotke w analizowanym okresie.

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
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Podsumowanie aktywnosci gospodarczej obrazujg wskazniki zestawione w Tabeli nr 8-9.
Tabela 8-9. Aktywnos¢ gospodarcza
Poziom wskaznika Réznica do okresu poprzedniego
L.p. Nazwa wskaznika Sposob wyliczenia
2021 2022 2023 2024 2021 2022 2023 2024
L . przychody ze sprzedazy
1 ProduktywnoS¢ majatku ogdlem 128,88% | 14747% | 89,62% | 106,12% | 1859% | -57,85% | 16,50% | 21,04%
Produktywno$¢ majatku ogétem )
$redni stan aktywow ogotem
przychody ze sprzedazy
2 Produktywnos$¢ majatku trwatego 239,76% | 311,40% | 199,18% | 251,57% | 71,64% |-112,22% | 52,38% | 15,54%
$redni stan aktywow trwatych
przychody ze sprzedazy
3 Efektywnos$¢ majatku obrotowego 278,66% | 280,13% | 162,93% | 18356% | 146% |-117,19% | 20,62% | 59,18%
$redni stan aktywéw obrotowych
Sredni stan zapaséw ogétem * liczba dni
4 Cykl rotacji zapaséw w dniach 92 50 143 132 -43 94 -12 -37
koszty dziatalnosci operacyjnej
Sredni stan naleznosci z tyt dostaw*
liczba dni
5 CyKl rotacji nalezno$ci w dniach 7 6 19 10 -1 13 -9 2
przychody ogétem
6 Cykl operacyjny (Brutto) w dniach cykl zapasow + cykl naleznosci 99 55 162 142 -44 107 21 -35
Sredni stan zobowiazan z tytutu dostaw *
. . ) liczba dni
7 Cykl rotacji zobowigzan w dniach 129 288 640 626 160 352 -14 249
koszty dz. operacyjnej - amortyzacja
8 Cykl konwersji gotowki (Netto) cykl operacyjny - cykl zobowigzan -29 -233 -478 -484 -204 -245 -6 -285
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8.1.2.

Zrédia finansowania aktywow

Stan, zmiane i strukture pasywow, czyli zrédet finansowania przedstawia sie w Tabeli 8-10. Analiza pionowa tego zestawienia informuje
0 pogarszajacej sie z kazdym rokiem sytuacji finansowej Spdtki, co widoczne jest w ujemnym poziomie kapitatéw wiasnych w catym
analizowanym okresie. Oznacza to, ze cato$¢ majatku jest finansowana kapitatem obcym i zjawisko to w poszczeg6inych latach ulega
nasileniu. Doprowadzito to Spdtke do stanu upadtosci likwidacyjnej. Gtdwna przyczyng tego zjawiska jest generowana we wszystkich
latach strata netto, a wiec brak realizacji podstawowego celu dziatalnoSci gospodarczej, jakim jest nadwyzka przychodoéw nad

ponoszonymi kosztami.

Wedtug stanu na koniec 2024 roku stan kapitatéw wtasnych ma poziom ujemny -95 526,1 tys. zt i w pordwnaniu do stanu na poczatek
roku ulegt obnizeniu o -7 909,7 tys. zt w zwigzku z poniesiona stratg netto. Na kapitat wiasny sktada sie:

e kapitat podstawowy w kwocie 10 333,5 tys. zt oraz kapitaty pozostate w kwocie 4 763,4 tys. z,

e nie rozliczona strata lat ubiegtych w kwocie -102 713,3 tys. #t,

o  strata roku biezacego -7 909,7 tys. zt.
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Z kolei stan obcych zrédet finansowania na koniec grudnia 2024 roku wynosit 141 131,3 tys. zt i w porédwnaniu do stanu na poczatek
roku kapitaty obce wzrosly o +9 736,8 tys. zt, tj. 0 +7,4%. Udziat kapitatéw obcych w okresie 2024 roku wzrdst z 300,1% do 309,5%.

Na obce zrodta finansowania w analizowanym okresie sktadaja sie zobowigzania ditugo- i krétkoterminowe, co zestawiono w Tabeli nr
8-10. W roku 2024 juz wszystkie zobowigzania byly zobowigzaniami krotkoterminowymi. Na te zobowigzania sktadaty sie kredyty
i pozyczki w kwocie 16 467,9tys. zt oraz zobowigzania handlowe w kwocie 92 651,3 tys. z, a takze zobowigzania budzetowe
w wysoko$ci 10 473,7 tys. zt i zobowigzania z tyt. wynagrodzen w kwocie 751,5 tys. zt. W analizowanym okresie poziom zobowigzan
miat wyrazng tendencje rosnhacg, co przy ograniczaniu skali prowadzonej dziatalnosci $wiadczy o narastajacych trudno$ciach
platniczych, co potwierdza bardzo dtugi, a przy tym rosnacy z roku na rok okres rozliczania zobowigzan.

Po stronie pasywdw wystepuijq takze rozliczenia miedzyokresowe oraz zaliczki na dostawy.

Tabela 8-10.  Zobowigzania dfugo i krétkoterminowe — czas ich sptaty
. =R
1y Wyszczeglnienie 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 dynamika (rok pop.=100%)
zlotych % zlotych % zlotych % zlotych % 2022 2023 2024
1 Kredyty i pozyczki 20126080 | 32,2% | 20258891 | 183% | 16006516 | 14,1% | 16467 886 13,6% | 100,66% 56,76% 79,01%
2 Emisja papieréw wartosciowych 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0,00% 0,00% 0,00%
3 Z tyt. dostaw i ustug 26793181 | 42,9% | 80100679 | 72,3% | 85871533 | 755% | 92651314 | 765% | 298,96% | 168,57% | 107,20%
4 Z tyt. podatkow, ceti ZUS 14452032 | 23,1% 9291376 84% | 10258979 9,0% | 10473713 8,7% 64,29% 36,25% | 11041%
5 Z tyt. wynagrodzen 362 204 0,6% 372418 0,3% 754 341 0,7% 751490 0,6% | 102,82% 57,97% | 202,55%
6 Pozostate krotkoterminowe 760 625 1,2% 812 565 0,7% 792328 0,7% 721352 0,6% | 106,83% 60,23% 0,00%
7 Pozostate diugoterminowe 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0,00% 0,00% 0,00%
8 Fundusze specjalne 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0,00% 0,00% 0,00%
9 RAZEM 62494122 | 100,00 | 110835929 | 100,00 | 113683697 | 100,00 | 121065755 | 100,00 | 122,84% | 106,94% 63,74%
OKRES SPLATY w DNIACH zmiana
10 Zobowigzania ogétem 340 566 986 857 225 421 -129
11 Zobowiazania ogotem (bez kredytu) 231 462 848 741 232 385 -107
12 Zobowigzania z tyt. dostaw 146 409 745 656 263 336 -89
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Tabela 8-11.  Bilans analityczny — pasywa lata 2021-2025

- Wyszczogdinienie 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.12.2024 19.11.2025 dynamika
zlotych % ziotych % zlotych % ziotych % zlotych % 2022 2023 2024 2025
A Kapitat (fundusz) whasny 76500 874 | -158,3% 77923776 | -158,4% .87 616378 | -200,1% 95526102 | -209,5% |  -164914136 | -600,3% A01,7% A12,4% -109,0% A72,6%
L Kapitat (fundusz) podstawowy 10333599 | 214% 10333599 | 21,0% 10333599 |  23,6% 10333599 | 22,7% 10333599 | 37,61% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
L. Kapitaty (fundusze) pozostate 4763354 | 9.8% 4763354 | 9.7% 4763354 | 10,9% 4763354 | 104% 222456023 | -81,74% 100,00% 100,00% 100,00% -471,43%
In. Zysk (strata) z lat ubiegtych -90 060 035 | -186,1% -91687 826 | -186,3% 93020728 | 2128% | 102713330 | -2252% | 11062304 | 40, coor -101,81% -101,45% -11042% -107,70%
Iv. Zysk (strata) netto 4627790 | -34% 1332902 | 27% 9692602 | -22,1% 7909724 | -17,3% 42168658 | cq 400 -81,88% -727,18% -81,61% -533,12%
V. Odpisy z zysku 0| 00% 0| 00% 0|  00% 0| 00% 0| 000% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
B. zi‘l’)gzv"lv;;f"l‘;a i rezerwy na 124979714 |  258,3% 127131742 |  258,4% 131394529 | 300,1% 141131307 | 309,5% 192387295 | 700,3% 101,7% 103,4% 107,4% 136,3%
L Rezerwy na zobowiazania 51174204 | 105,8% 7986294 | 162% 7618741 | 174% 5042751 | 111% 55246852 | 201,1% 15,61% 95.40% 66,19% 1095,57%
L. Zobowiazania diugoterminowe 13059881 |  27,0% 5621621 | 114% 0| 00% 0|  00% 0| 00% 43,04% 0,00% 0,00% 0,00%
1 Kredyty i pozyczki 13059881 |  27,0% 5621621 | 114% 0| 00% 0| 00% 0| 00% 43,04% 0,00% 0,00% 0,00%
2 Zobowiazania 0| 00% 0| 00% 0|  00% 0| 00% 0| 00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
. Zobowiazania krétkoterminowe 55007 182 | 113,9% 108197022 | 219,9% 18770624 | 271,3% 131405031 | 2881% 134228234 | 488,6% 196,37% 51,16% 110,64% 102,15%
1 Kredyty i pozyczki 7066199 |  14,6% 14637271 | 29.7% 16006516 |  36,6% 16467886 |  36,1% 17849115 | 650% 207,14% 0,00% 102,88% 108,39%
2 Zobowiazania 48030983 |  99,3% 93559751 | 190,1% 102764 107 | 234,7% 114937145 | 252,0% 16379119 | 423,6% 194,79% 70,70% 111,85% 101,25%
wtym z tytulu dostaw 26793181 |  554% 80100679 | 162,8% 85871533 | 196.2% 92651314 |  203,2% 92565408 | 336,9% 298,96% 68,27% 107,90% 99,91%
3 Fundusze specjalne 0| 00% 0| 00% 0|  00% 0| 00% 0| 00% 0,00% 121,42% 0,00% 0,00%
Iv. Rozliczenia miedzyokresowe 5648446 | 11,7% 5326806 | 10,8% 5005165 |  114% 4683524 | 10,3% 2912209 | 10,6% 94,31% 0,00% 93,57% 62,18%
Razem pasywa 48388840 | 100,0% 49207966 | 100,0% 43778151 | 100,0% 45605205 | 100,0% 27473159 | 100,0% 101,7% 89,0% 104,2% 60,2%
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W zakresie oceny prawidtowosci sfinansowania majatku sytuacja we wszystkich latach przedstawia sie bardzo niekorzystnie, gdyz
w catym analizowanym okresie wystepuje znaczny rosnacy niedobor kapitatéw statych na sfinansowanie aktywow trwatych, a wiec
nieprawidtowy ukfad struktury majatkowo — kapitatowej. Gtéwna przyczyng tego niedoboru jest ujemny poziom kapitatbw wiasnych,
a ponadto ujemny wynik dziatalnosci operacyjne;j.

Poziom zadtuzenia jak wynika z struktury zrodet finansowania jest bardzo niekorzystny, gdyz w catym analizowanym okresie catos¢
aktywow jest finansowana obcymi zrédtami finansowania.
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8.1.1.

Wynik finansowy

Warto$¢ przychodéw ogdtem za lata 2021 — XI 2025 w podziale na pozycje sprawozdawcze wraz z strukturg i dynamikg przedstawia
Tabela 8-12.

Tabela 8-12.  Przychody ogotem, struktura i dynamika przychodéw

PRZYCHODY OGOLEM

L.p. Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024 2025-11-19
1 Sprzedaz produktéw 59 226 683 71026 482 39635 702 45975 403 45664 370
2 Sprzedaz towaréw i materiatow 863 623 935 906 2032298 1452 841 801 570
3 Przychody ze sprzedazy 60 090 306 71962 388 41 668 000 47 428 243 46 465 940
4 Pozostate przychody operacyjne 1677 936 81057 686 5030 968 7015687 3394 236
5 Przychody finansowe 471412 110 486 961 240 85954 27273
6 Przychody ogétem 62239 653 153 130 560 47 660 207 54 529 884 49 887 449
STRUKTURA PRZYCHODOW

L.p. Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024 2025
1 Sprzedaz produktéw 95,16% 46,38% 83,16% 84,31% 91,53%
2 Sprzedaz towarow | materiatow 1,39% 0,61% 4,26% 2,66% 1,61%
3 Przychody ze sprzedazy 96,55% 46,99% 87,43% 86,98% 93,14%
4 Pozostate przychody operacyjne 2,70% 52,93% 10,56% 12,87% 6,80%
5 Przychody finansowe 0,76% 0,07% 2,02% 0,16% 0,05%
6 Przychody ogétem 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

DYNAMIKA PRZYCHODOW
rok poprzedni 100%)

L.p. Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024 2025

1 Sprzedaz produktow 119,92% 55,80% 115,99% 99,32%
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2 Sprzedaz towardw | materiatow 108,37% 55,17%
L.p. Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024 2025
3 Przychody ze sprzedazy 119,76% 57,90% 113,82% 97,97%
4 Pozostate przychody operacyjne 4830,80% 6,21% 139,45% 48,38%
5 Przychody finansowe 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
6 Przychody ogétem 246,03% 31,12% 114,41% 91,49%

Jak wynika z powyzszego zestawienia Spotka w analizowanym okresie uzyskiwata zmienne przychody ze sprzedazy z tendencjg
spadkowa.

Gltowng pozycjg przychodow ogotem sg przychody ze sprzedazy produktow i towaréw stanowiace w granicach od 87% do 97%

przychoddw ogdtem. Na przychody ze sprzedazy sktada sie sprzedaz:

produktow (mrozonych warzyw i owocéw oraz mrozonych mieszanek warzywnych),

ustug (pakowania, przechowywania, mrozenia i sortowania),

towaréw (mrozonych owocéw i warzyw oraz towaréw rolniczych.

Na pozostate przychody operacyjne sktadajg sie gtownie rozwigzane rezerwy na przyszle zobowigzania, rozwigzane odpisy
aktualizujgce warto$¢ naleznosci, przychody sporne, otrzymane dotacje przypadajace na dany okres sprawozdawczy oraz przychody
z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych. Koszty ogétem za analizowany okres zestawiono w Tabeli 8-13.

Tabela 8-13.  Koszty ogdtem, struktura i dynamika przychodow
L.p. Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024
1 Podstawowe koszty operacyjne 59 138 502 69972 783 48710 874 49 448 332
2 Pozostate koszty operacyjne 3822173 77 854 239 65018 5344 928
3 Koszty finansowe 1092 006 6718 268 7568 189 7645705
4 Koszty ogétem 64 052 682 154 545 291 56 344 080 62 438 965
STRUKTURA KOSZTOW
L.p. Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024
1 Podstawowe koszty operacyjne 92,33% 45,28% 86,45% 79,19%
2 Pozostate koszty operacyjne 5,97% 50,38% 0,12% 8,56%
3 Koszty finansowe 1,70% 4,35% 13,43% 12,25%
4 Koszty ogétem 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
DYNAMIKA NOMINALNA
L.p. Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024
1 Podstawowe koszty operacyjne 118,32% 69,61% 101,51%
2 Pozostate koszty operacyjne 2036,91% 0,08% 8220,69%
3 Koszty finansowe 615,22% 112,65% 101,02%
4 Koszty ogétem 241,28% 36,46% 110,82%

Gtowna pozycjg kosztow, za wyjatkiem roku 2022, sg koszty podstawowej dziatalno$ci operacyjnej, stanowigce od 79% do 92% kosztow

ogbtem.

Udziat kosztdw podstawowej dziatalnosci operacyjnej za okres 2021 i 2022 roku w przychodach ze sprzedazy wynosit od 97,2% do

98,4% tak wiec dla uzyskania 100 zt przychoddw w tych latach $rednio angazowano w kosztach 97,80 zt.
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W analizowanym okresie tylko w latach 2021-22 koszty podstawowe dziatalno$ci operacyjnej majq nizszy poziom od przychodéw ze

sprzedazy, natomiast w catym analizowanym okresie koszty ogétem byty wyzsze niz przychody ogétem.

Analize kosztéw podstawowej dziatalno$ci operacyjnej przedstawiono w Tabeli 8-14.

Tabela 8-14. Koszty ogotem, struktura i dynamika przychodéw
L.p. Wyszczegolnienie 2021 2022 2023 2024
1 Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 50 030 284 60 400 368 38 854 644 40 035 623
2 Warto$¢ sprzedanych towaréw 735497 681 207 1939 052 1398 723
4 Koszty sprzedazy 2035542 1857 166 1448 245 1399 506
5 Koszty ogdinego zarzadu 6337179 7034 043 6468 933 6614 480
6 Podstawowe koszty operacyjne 59 138 502 69 972 783 48710 874 49 448 332
7 Przychody ze Sprzedazy 60 090 306 71962 388 41 668 000 47 428 243
STRUKTURA KOSZTOW
L.p. Wyszczegolnienie 2021 2022 2023 2024
1 Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 84,60% 86,32% 79,77% 80,96%
2 Warto$¢ sprzedanych towarow 1,24% 0,97% 3,98% 2,83%
4 Koszty sprzedazy 3,44% 2,65% 2,97% 2,83%
5 Koszty ogdlnego zarzadu 10,72% 10,05% 13,28% 13,38%
6 Podstawowe koszty operacyjne 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
DYNAMIKA NOMINALNA
L.p. Wyszczegolnienie 2021 2022 2023 2024
1 Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 120,73% 64,33% 103,04%
2 Warto$¢ sprzedanych towaréw 92,62% 284,65% 72,13%
4 Koszty sprzedazy 91,24% 77,98% 96,63%
5 Koszty ogdlnego zarzadu 111,00% 91,97% 102,25%
6 Podstawowe koszty operacyjne 118,32% 69,61% 101,51%
7 Przychody ze Sprzedazy 119,76% 57,90% 113,82%
UDZIAL KOSZTOW w PRZYCHODACH
L.p. Wyszczegélinienie 2021 2022 2023 2024
1 Koszt wytworzenia sprzedanych produktach 84,47% 85,04% 98,03% 87,08%
2 Warto$¢ towaréw w sprzedazy towaréw 85,16% 72,79% 95,41% 96,28%
4 Koszty sprzedazy w przychodach ze sprzedazy 3,39% 2,58% 3,48% 2,95%
5 K. ogélnego zarzadu w przychodach ze sprzedazy 10,55% 9,77% 15,52% 13,95%
6 Podstawowe koszty operacyjne 98,42% 97,24% 116,90% 104,26%

Zwraca uwage wysoki udziat kosztu wytworzenia w sprzedanych produktach oraz rosnacy udziat kosztow ogdlnego zarzadu w kosztach
podstawowych. W ostatnich dwoch latach analizowanego okresu mozna zaobserwowal wyzszy poziom kosztéw podstawowe;
dziatalnosci operacyjnej od kwoty przychodéw ze sprzedazy. Oznacza to, ze dla uzyskania 100 zt przychoddw ze sprzedazy w latach
2023-24 zaangazowano w kosztach od 104 zt do 117 zt, co wskazuje na pogorszenie efektywnosci Spotki na dziatalnosci podstawowe;.

¢ Piotr Walczyk - rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢
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Analize kosztéw w uktadzie rodzajowym przedstawia Tabela 8-15.
Tabela 8-15.  Koszty wedfug rodzaju
L.p. Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024
1 Amortyzacja 2009 607 1850 807 1755 566 1477 406
2 Zuzycie materiatow i energii 42559 108 42550 175 25722 641 31151448
3 Ustugi obce 6 045 907 7274 443 5842 844 4225 840
4 Podatki i opfaty 1031931 1007 103 1108 408 1141577
5 Wynagrodzenia 10 876 181 13074 121 10 258 537 11461879
6 Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 2406 884 2811017 2179033 2405420
7 Pozostate koszty rodzajowe 251576 299713 301 846 301180
8 Razem koszty wg rodzaju 65181 194 68 867 378 47 168 875 52 164 749
9 Sprzedaz produkcji +/-zm.prod. 65243 880 70 558 874 39657 749 50 066 692
STRUKTURA KOSZTOW wg RODZAJU
L.p. Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024
1 Amortyzacja 3,08% 2,69% 3,72% 2,83%
2 Zuzycie materiatow i energii 65,29% 61,79% 54,53% 59,72%
3 Ustugi obce 9,28% 10,56% 12,39% 8,10%
4 Podatki i opfaty 1,58% 1,46% 2,35% 2,19%
5 Wynagrodzenia 16,69% 18,98% 21,75% 2197%
6 Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 3,69% 4,08% 4,62% 4,61%
7 Pozostate koszty rodzajowe 0,39% 0,44% 0,64% 0,58%
8 Razem koszty wg rodzaju 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
DYNAMIKA KOSZTOW wg RODZAJU
L.p. Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024
1 Amortyzacja 92,10% 94,85% 84,16%
2 Zuzycie materialdw i energii 99,98% 60,45% 121,11%
3 Ustugi obce 120,32% 80,32% 72,33%
4 Podatki i opfaty 97,59% 110,06% 102,99%
5 Wynagrodzenia 120,21% 78,46% 111,73%
6 Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 116,79% 77,52% 110,39%
7 Pozostate koszty rodzajowe 119,13% 100,71% 99,78%
8 Razem koszty wedtug rodzaju 105,66% 68,49% 110,59%
9 Sprzedaz produkcji +/-zm. prod. 108,15% 56,21% 126,25%

UDZIAL KOSZTOW wg RODZAJU w Sprzedazy +/- zm. prod.

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
¢ Piotr Walczyk - rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢
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L.p. Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024

1 Amortyzacja 3,08% 2,62% 4,43% 2,95%
2 Zuzycie materialow i energii 65,23% 60,30% 64,86% 62,22%
3 Ustugi obce 9,27% 10,31% 14,73% 8,44%
4 Podatki i opfaty 1,58% 1,43% 2,79% 2,28%
5 Wynagrodzenia 16,67% 18,53% 25,87% 22,89%
6 Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 3,69% 3,98% 5,49% 4,80%
7 Pozostate koszty rodzajowe 0,39% 0,42% 0,76% 0,60%
8 Razem koszty wedtug rodzaju 99,90% 97,60% 118,94% 104,19%

Gtéwng pozycjq kosztéw uktadu rodzajowego (Tabela 8-15) jest zuzycie materiatdw produkcyjnych (surowcéw) oraz w wyraznie
mniejszej skali zuzycie paliwa i zuzycie energii. W 2024 roku zuzycie materiatéw i energii stanowi ponad 60% wartosci przychodéw ze
sprzedazy. Koszty ustug obcych maja 8% udziat w sprzedazy, a koszty osobowe (wynagrodzenia + $wiadczenia na rzecz pracownikéw)
majg 26% takiego udziatu.

Wynik finansowy za analizowany okres zestawiono w sposéb analityczny w Tabeli 8-16.
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Tabela 8-16.  Analityczny rachunek wynikéw

Lp. T 2021 rok 2022 rok 2023 rok 2024 rok 2025 rok dynamika (rok pop. = 100%)
zlotych % zlotych % zlotych % zlotych % zlotych % 2022 2023 2024 2025

A | PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 60090306 | 100,00% | 71962388 | 100,00% | 41668000 | 100,00% | 47428243 | 100,00% | 46465940 | 100,00% | 119,76% | 57.90% | 113.82% | 97.97%
B | KOSZTY PODSTAWOWEJ DZIAL.OPERAC. | 50138502 | 9842% | 60972783 | 97,24% | 48710874 | 116.90% | 49448332 | 104,26% | 52615800 | 113,24% | 11832% | 69,61% | 101,51% | 106,41%
C | WYNIKNA SPRZEDAZY 951803 | 1,58% | 1989605| 276%| -7042873| -1690% | -2020089 | -4,26% | -6149860 | -13,24% | 20004% | -353,98% | 28,68% | 304,44%
D | POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE | 1677936| 279% | 81057686 | 11264% | 5030968 | 1207% | 7015687 | 1479% | 3304236 | 7,30% | 4830.80% |  621% | 139.45% |  48,38%
E | POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 3822173 | 636% | 77854239 | 10819% |  65018| 016%| 5344928 | 1127%| 21938720 | 47.21% | 203691% |  0,08% | 8220,69% | 410,46%
F O‘LVggL'E%N%ﬁ'ALALNOSC' 1192434 | 198% | 5193052 7,22% | -2076924| -4,98% | -349330 | -074% | 24694344 | 5315% | -43550% | -30.99% | 16,82% | 7069,06%
G | PRZYCHODY FINANSOWE 471412 078%| 110486 | 015%| 961240| 231%|  85954| 018%| 27273 006%| 2344%| 7001%|  894%| 31,73%
H | KOSZTY FINANSOWE 1002006 | 182%| 6718268| 934%| 7568189 1816% | 7645705| 16,12% | 17501586 | 37.67% | 61522% | 112.65% | 101,02% | 228,91%
| G‘gg;‘(')KnﬂﬁgzzgjLA"Nos'c' 4813020 | -302%| 1414730 | -197% | -8683873| -20,84% | 7909081 | -16,68% | -42168658 | 00,75% | 78,03% | 61382% | 91,08% | 53317%
J | ZYSKI NADZWYCZAINE ol 000% o 0,00% ol 000% o 0,00% o 0,00%

K | STRATY NADZWYCZAINE ol 000% o 000% o  0,00% o 0,00% o 0,00%

L | WYNKKBRUTTO 1813020 | -3,02% | 1414730 | -1,97% | -8683873| -20,84% | -7909081| -16,68% | 42168658 | -9075% | 78,03% | 613.82% | 91,08% | 53317%
M | OBOWIAZKOWE OBCIAZENIA 185238 | 031%| 81828 -011%| 1008729| 242% 643|  0,00% 0 000%| 4417%|-123274% |  006% |  0,00%
N | WYNIKNETTO 1627790 | -271% | 1332002| -1,85% | -9692602| -23,26% | -7909724| -16,68% | 42168658 | -90,75% | 81,88% | 727,18% | 8161% | 533,12%

#Janusz Linkowski — biegly sadowy z zakresu szacowania nieruchomo$ci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatymstoku tel. + 48 602 7583 71 ¢
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Z zestawienia wynika, ze tylko w latach 2021-2022 wystepowat zysk na sprzedazy (na dziatalno$ci podstawowej). W pozostatym okresie
zaréwno wynik na sprzedazy jak i wynik netto byt ujemny.

Odnoszac wynik netto do warto$ci zrealizowanych przychodoéw otrzymujemy poziom rentowno$ci sprzedazy, ktory we wszystkich
okresach ma charakter ujemny, co $wiadczy o deficytowosci prowadzonej dziatalno$ci. Za rok 2024 roku poziom deficytowosci wynosit -
14,5%, co informuje, ze na kazdym 100 zt zrealizowanych przychoddw wygenerowano -14,5 zt straty netto. Generowana strata netto
rzutuje takze na deficytowo$¢ kapitatow, jak i aktywow ogdtem.

Deficytowo$¢ dziatalnosci powoduje takze brak $rodkéw na regulowanie zobowigzan zaréwno finansowych, jak i z tytutu dostaw oraz
wobec budzetu.

8.1.2.  Plynnos¢ finansowa

Oceny ptynnosci finansowej — Tabela 8-17 - dokonano wg standardowych wskaznikdw, ktére charakteryzujq relacje pozycji majatku
obrotowego o okreslonym poziomie ptynno$ci do zadtuzenia biezacego, jak i w oparciu 0 dynamiczng analize ptynnosci na bazie
poziomu $rodkéw pienieznych generowanych w zakresie dziatalno$ci operacyjnej.

Tabela 8-17.  Plynno$c finansowa

Poziom wskaznika roznica do okresu poprzedniego
L.p. Wskaznik Sposob wyliczenia

2021 2022 2023 2024 2022 2023 2024

aktywa obrotowe
1 Wskaznik biezacej ptynnosci 44,38% 24,89% 20,39% 20,89% -19,49% -4,49% 0,50%
zobowiazania krétkoterminowe

aktywa obrotowe - zapasy - k r mokr.
2 Wskaznik szybkiej ptynnosci | 6,20% 6,89% 3,95% 3,09% 0,69% -2,94% -0,86%
zobowiazania krétkoterminowe

$rodki pieniezne
3 Wskaznik szybkiej ptynnosci Il 0,29% 0,59% 0,17% 0,12% 0,30% -0,42% -0,05%
zobowiazania krétkoterminowe

przeplywy pieniezne z dziat. operacyjnej
4 Jako$¢ nadwyzki finansowej 1635,41% 373,31% -59,98% -27,07% | -1262,09% -433,29% 32,91%
wynik netto + amortyzacja

Zdolno$ci do generowania przeplywy pieniezne z dziat. operacyjnej
5 operacyjnych przeptywéw -919,00% 405,52% | -1088,24% | -4539,91% | 1324,52% -1493,76% | -3451,67%
netto przeptywy pienigzne razem

Wydajnosci gotowkowej przeptywy z dziat. operacyjnej

6 . 10,39% 2,69% 11,43% 3,67% -7,70% 8,74% -7,75%
sprzedaty przychody ze sprzedazy
e ) przeptywy z dziat. operacyjnej
7 Wydajnosci gotowkowe] 13,39% 3,96% 10,24% 390% | -9.43% 6,28% -6,34%
majatku $redni stan aktywéw ogdtem
e . przeptywy z dziat. operacyjnej
g | NMydajnosci gotowkowe] 824% | 250% |  575% | -190% |  574% 3,25% 3,85%
kapitalu wiasnego $redni stan kapitatu wtasnego
. X przeptywy z dziat. operacyjnej
Pokrycia wydatkow o o o
9 inwestycyjnych 0,00% 0,00% 0,00%

wydatki inwestycyjne

przeptywy z dziat. operacyjnej
10 Wystarczalno$ci gotowkowej 11,33% 1,79% 4,01% 1,32% -9,55% 2,22% -2,68%
zobowiazania krétkoterminowe

W oparciu o wskaznikowg statyczng analize ptynno$ci nalezy stwierdzi¢, ze poziom ptynnosci finansowe] jest znacznie ponizej
obowigzujacych standardéw i ulegat co roku obnizeniu w catym analizowanym okresie. Niski poziom wskaznikéw ptynnoSci w ujeciu
statycznym $wiadczy o braku zdolno$ci Spotki do wywigzywania sie z zaciggnietych zobowigzan, co stato sie przyczyng postepowania
upadtosciowego.

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
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Przeptywy pieniezne dla analizowanych okreséw w ujeciu syntetycznym przedstawia Tabela 8-18.

Tabela 8-18.  Zagregowane przeptywy pienigzne
L.p. Strumienie pienigzne 2021 2022 2023 2024
1 Zysk (strata) netto -1627 790 -1332902 -9 692 602 -7909 724
2 Korekty 7872051 3266 310 14 453 228 9650 740
| Dziatalno$¢ operacyjna (1+2) 6 244 261 1933 408 4760 626 1741016
3 Wplywy 0 33187 10 846 13122
4 Wydatki 527 319 174 885 44509 69 908
Il Dziatalno$¢ inwestycyjna (3-4) -527 319 -141 699 -33 663 -56 786
5 Wplywy 0 198 125 0 0
6 Wydatki 6 396 402 1513 062 5164 426 1722580
mn Dziatalno$¢ finansowa (5-6) -6 396 402 -1 314937 -5 164 426 -1722 580
v Razem zm. $r. pienigznych (I+I+Ill) -679 461 476 772 -437 463 -38 349
DYNAMIKA PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
L.p. Strumienie pienigzne 2021 2022 2023 2024

1 Zysk (strata) netto 81,88% 727,18% 81,61%
2 Korekty 41,49% 442,49% 66,77%
| Dziatalno$¢ operacyjna (1+2) 30,96% 246,23% 36,57%
3 Wplywy 32,68% 120,99%
4 Wydatki 33,17% 25,45% 157,07%
Il Dziatalno$¢ inwestycyjna (3-4) 26,87% 23,76% 168,69%
5 Wplywy 0,00%
6 Wydatki 23,65% 341,32% 33,35%
1l Dziatalno$¢ finansowa (5-6) 20,56% 392,75% 33,35%
1\ Razem zm. $r. pienigznych (I+lI+Ill) -710,17% -91,76% 8,771%
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Dokonujac analizy kierunku strumieni pienieznych nalezy stwierdzi¢, ze za wyjatkiem 2025 roku Spotka generowata dodatni poziom
$rodkéw z dziatalnosci operacyjnej, wynikat on jednak z narastania zobowigzan krétkoterminowych i wydtuzania cyklu ich sptaty.

8.1.3.  Sytuacja na dzien 20 listopada 2025 roku

Na dzien 20.11.2025 roku otwarcia ksiag zgodnie ze statusem Spotki (stan upadiosci) wycena aktywdéw Spotki nastapita po cenach
sprzedazy netto mozliwych do uzyskania nie wyzszych od ich cen nabycia lub kosztow wytworzenia. Dokonano odpisow
aktualizacyjnych i utworzono rezerwy na przewidywane koszty i straty zwigzane z likwidacjg Spotki.

Wedtug stanu na dzien 19.11.2025 roku, to jest dzien poprzedzajacy upadtos¢, wartos¢ aktywéw ogdtem Spdtki zamykata sie kwotg
27.473,2 tys. zt iw poréwnaniu do poczatku roku stan aktywéw ulegt obnizeniu o -18 132,0 tys. zt, {j. 0 -39,8%, o czym zadecydowat
spadek stanu gtdwnie aktywow obrotowych.

Ujemny poziom kapitatow wiasnych wzrdst do kwoty -164 914,1 tys. zt, o czym poza stratg netto zadecydowaty takze odpisy z tytutu
aktualizacji wyceny na kwote -27.219,4 tys. zt.

Udziat obcych Zrédet finansowania wzrést z 309% do 700%. Po stronie pasywdw wystepujg rezerwy na przewidywane koszty i straty
zwigzane z likwidacjg Spotki w wysokosci 55 246,9 tys. zt. W poréwnaniu do poczatku roku wzrost stan zobowigzan o 2 823,2 tys. zt, co
wynika przede wszystkim ze zobowigzan budzetowych.

W rachunku zyskéw i strat odnotowywany jest dalszy spadek przychodéw i bardzo znaczny poziom deficytowos$ci prowadzone;
dziatalnosci wynoszacy w zakresie wyniku netto az -84,5% (strata -84,5 zt na kazdym 100 zt przychodéw).

8.1.4. Podsumowanie

Z przedstawionej analizy sprawozdan finansowych Spétki za lata 2021-24 wynika, ze dziatalno$¢ Spotki w restrukturyzacji na przestrzeni
analizowanych okresow cechowata sie narastajaca deficytowoscig prowadzonej dziatalnosci. Ta deficytowos¢ i w konsekwencji brak
dodatnich przeptywéw z dziatalnosci operacyjnej staty sie przyczyng braku zdolnosci do regulowania zobowigzan, co w konsekwencji
doprowadzito do stanu upadtosci.

Do charakterystycznych cech sytuacji ekonomiczno-finansowej Spétki naleza;

e olbrzymie i wzrastajace w calym analizowanym okresie zadtuzenie - na dzien ogtoszenia upadtosci wskaznik ogélnego
zadtuzenia osiggnat wysokos¢ ponad 700%, co oznacza, ze Spotka ma 7-krotnie wiecej diugdw niz warto$¢ catego majatku,

e ujemne kapitaly wtasne — wskazniki zadtuzenia kapitatu wtasnego i sfinansowania majatku kapitatem wiasnym przyjmujg
warto$ci ujemne, co $wiadczy o tym, ze skumulowane straty z lat ubiegtych catkowicie sa wyzsze niz kapitat wiasny.
Zobowigzania krotkoterminowe stanowig az 117% kapitatéw wtasnych, co pokazuje, ze Spotka finansuje sig gtéwnie diugiem
0 krétkim terminie zapadalnosci,

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
¢ Piotr Walczyk - rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢



Wycena przedsiebiorstwa ESKIMOS S.A. w upadfosci

Str. nr 39

9.

9.1.

brak zdolnosci do sptaty kredytow i pozyczek - wskaznik DSCR jest ujemny, co oznacza, ze Spotka nie generuje zadnej
gotowki na sptate rat kredytowych,

drastyczne wydtuzenie cykli ptatnosci - cykl rotacji zobowigzan z tytutu dostaw drastycznie wzrést ze 178 dni w roku 2021
do ponad 800 dni na dzief ogtoszenia upadto$ci. Spotka przestata ptaci¢ dostawcom w terminie, kredytujac sie ich kosztem
(tzw. kredyt kupiecki wymuszony),

wysoka kosztochtonnos¢ - wskaznik operacyjno$ci od roku 2023 przekracza 100% (w szczycie 116,9%), co oznacza, ze
same koszty dziatalno$ci podstawowej sg wyzsze niz przychody ze sprzedazy. Spotka od roku 2023 tracita na kazdym
sprzedanym produkcie,

ujemna rentowno$¢ - rentowno$¢ sprzedazy (ROS) jest ujemna w wigkszosci okresow, co potwierdza nierentownos¢
podstawowego biznesu,

ujemna rentownos$¢ kapitatu ogétem - rentownos$¢ kapitatu ogdtem jest ujemna w wiekszosci okresdw, a w ostatnim roku
przed ogltoszeniem upadiosci przyjeta drastycznie ujemng wartos¢ wynoszaca - 90,03%, co oznacza to, ze niemal caly

zaangazowany kapitat zostat utracony w ciagu jednego cyklu.

SKLADNIKI MAJATKOWE PRZEDSIEBIORSTWA

SRODKI TRWALE PRZEDSIEBIORSTWA

W sktad przedsigbiorstwa wchodzg nieruchomosci, maszyny i urzadzenia produkcyjne, pomocnicze urzadzenia techniczne, $rodki
transportu, sprzet biurowy i komputerowy oraz umeblowanie pomieszczen biurowych i socjalnych stanowigce $rodki trwate
i wyposazenie. Pod wzgledem prawnym i funkcjonalno-uzytkowym zostaty one szczegétowo zidentyfikowane i opisane w zatgcznikach
nr 1, 2, 3 i 4. W niniejszym rozdziale zostaly zidentyfikowane pod wzgledem ujecia rachunkowego. Przedsiebiorstwo wedtug ewidencii
KST (Kartoteki $rodkéw trwatych) na dzien ogloszenia upadiosci posiadato nastepujaca liczbe $rodkéw trwatych w poszczegdlnych

grupach.
Tabela 9-19. Zestawienie liczby $rodkow trwatych w poszczegolnych grupach srodkdw trwafych
Lp. Grupa KST Zaklad Motoga Zaklad Sokotka ';'r‘;vz:;:l:‘;ﬁ'é‘;‘;’
1| 0-GRUNTY 1 1 2

1- BUDYNKI | LOKALE ORAZ SPOLDZIELCZE PRAWO DO LOKALU UZYTKOWEGO | SPOLDZIELCZE
WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

16

24

2- OBIEKTY INZYNIERII LADOWEJ | WODNEJ

25

41

3-KOTLY | MASZYNY ENERGETYCZNE

2

4

4-MASZYNY, URZADZENIA | APARATY OGOLNEGO ZASTOSOWANIA

31

Al

102

5- MASZYNY, URZADZENIA | APARATY SPECJALISTYCZNE

40

98

138

6- URZADZENIA TECHNICZNE

33

52

7- SRODKI TRANSPORTU

50

63

8- NARZEDZIA, PRZYRZADY, RUCHOMOSCI | WYPOSAZENIE, GDZIE INDZIEJ NIESKLASYFIKOWANE

40

50

RAZEM

319

476

9.1.1.  Grunty (Grupa 0)

W sktad przedsiebiorstwa Eskimos S.A. w upadto$ci z zaktadami zlokalizowanymi w miejscowo$ciach Motoga gmina Barandw i Sokdtka,

w gminie Sokétka, w powiecie sokdlskim wchodzi prawo wiasno$ci gruntu, na ktdrym zlokalizowane sa obydwa Zakfady.

Grunty stanowigce wtasnos¢ przedsiebiorstwa ujete zostaty w dwoch pozycjach ewidencyjnych przedstawionych w tabeli ponizej:

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
¢ Piotr Walczyk - rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢




Wycena przedsiebiorstwa ESKIMOS S.A. w upadfosci

Str. nr 40
Tabela 9-20. Zestawienie Srodkdw trwafych wchodzgcych w sktad nieruchomosci
Lp. | . Nr Nazwa srodka Miejsce wg ewidencji Wartos¢ ewidencyjna Nr ewidencyjny dziatek gruntu Powierzchnia
inwentarzowy trwatego [z1]
1. | 382 Grunty Zakiad Motoga 188 688 54912, 53472, 557, 556, 501, 522, 56011, 56013, 2670111 79053 ha
. 52/3, 52/4, 53/1, 5412, 54/3, 56/2, 56/3, 57/3, 57/4, 59, 60,
2. 8 Grunty Zaktad Sokotka 291 250 61 62/4, 6217, 841, 951, 96/1, 9713, 9716 7,9950 ha
9.1.2.  Budynki (Grupa 1)

Budynki wchodzace w sktad przedsigbiorstwa ujete zostaly w spisie inwentarzowym pod dwudziestoma czterema pozycjami Srodkow
trwatych zgodnie z wykazem przedstawionym w tabeli ponize;.

Tabela 9-21. Zestawienie $rodkéw trwatych wehodzacych w skfad grupy | budynki
L.p. inwen:larrzowy Nazwa $rodka trwatego Miejsce wg ewidencji Wartos ewiEizT]ncyjna petio
1 1 Budynek gtéwny zamrazalni Zaktad Sokétka 953 191,61
2 2 Budynek socjalno administracyjny. Zaktad Sokétka 30 052,03
3 3 Budynek portierni i wagi Zaktad Sokétka 494319
4 4 Energetyczny punkt zdawczo-odbiorczy. Zaktad Sokétka 18 534,73
5 5 Budynek magazynowy Zaktad Sokétka 64 266,66
6 6 Sortownia owocow i warzyw Zaktad Sokétka 1110319,73
7 181 Komora gm Zaktad Sokétka 1950 528,93
8 273 Warsztat w budynku gt. Zaktad Sokétka 0,00
9 366 Budynek administracyjno-socjalny Zaktad Motoga 730 623,45
10 367 Budynek socjalny Zaktad Motoga 282 529,99
1 368 Budynek socjalny przy wiacie Zaktad Motoga 111 081,72
12 369 Budynek zamrazalni Zaktad Motoga 4534 891,32
13 370 Budynek chtodni Zaktad Motoga 1238 948,75
14 371 Budynek wozkow widtowych Zaktad Motoga 131 874,52
15 372 Budynek stolarni Zaktad Motoga 76 209,44
16 373 Wiata magazynowa nr 1 Zaktad Motoga 487 120,72
17 374 Wiata magazynowa nr 2,3 Zaktad Motoga 1229 183,02
18 375 Wiata magazynowa nr 4 Zaktad Motoga 484 571,25
19 376 Budynek dozoru oczyszczalni Zaktad Motoga 6 054,89
20 377 Budynek wagowego Zaktad Motoga 6919,85
21 378 Budynek energetyczny Zaktad Motoga 152 398,54
22 379 Budynek maszynowni Zakfad Motoga 212739,72
23 380 Budynek techniczny Zaktad Motoga 156 880,18
24 381 Budynek portierni Zaktad Motoga 27 542,86
9.1.3.  Budowle (Grupa 2)

W skfad Przedsiebiorstwa wchodzg takze budowle stanowigce odrebne $rodki trwate. W ewidencji Srodkéw trwatych zostaty ujawnione
pod czterdziestoma jednymi pozycjami ewidencyjnymi zgodnie z wykazem jak ponize;.

Tabela 9-22.  Zestawienie Srodkow trwatych stanowigcych 2 grupe - budowli

L.p. Nr inwentarzowy Nazwa srodka trwatego Miejsce wedtug ewidencji Wartos$¢ netto
1. 9 Ogrodzenie posesji Zaktad Sokotka 0,00
2. 10 Droga dojazdowa zewnetrzna Zaktad Sokotka 0,00
3. 11 Chodnik z ptyt betonowych Zaktad Sokotka 0,00
4. 12 Plac postoju Zaktad Sokotka 0,00
5. 13 Oswietlenie drogi i placu Zaktad Sokotka 0,00

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
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L.p. Nr inwentarzowy Nazwa srodka trwatego Miejsce wedtug ewidencji Wartos$¢ netto

6. 14 Instalacja sanitarna Zaktad Sokotka 0,00
7. 15 Instalacja telefoniczna Zaktad Sokotka 0,00
8. 16 Instalacja sieci deszczowej Zaktad Sokotka 0,00
9. 17 Sie¢ wodociagowa wewnetrzna Zaktad Sokotka 1766,34
10. 18 Linia sn-15 Zaktad Sokotka 0,00
1. 20 Przytacze wodociagowe Zaktad Sokotka 0,00
12. 22 Plac manewrowy wewnetrzny Zaktad Sokotka 7512,92
13. 23 Studnia gtebinowa Zaktad Sokotka 18 871,73
14. 187 Oczyszczalnia $ciekow Zaktad Sokotka 129 383,92
15. 265 Szlaban 2szt Zaktad Sokotka 268392
16. 559 Hala namiotowa Zaktad Sokotka 63 252,88
17. 383 Linia sn Zaktad Motoga 70 665,00
18. 384 Linia sn rezerwa 1 Zaktad Motoga 771425
19. 385 Linia sn rezerwa 2 Zaktad Motoga 11 777,50
20. 386 Sie¢ rozdzielcza nn Zaktad Motoga 6 359,85
21. 387 Linia telekomunikacyjna Zaktad Motoga 6772,05
22. 388 Studnia gtebinowa 1 Zaktad Motoga 30 392,41
23. 389 Studnia gtebinowa 2 Zaktad Motoga 30 392,41
24. 390 Sie¢ wodociggowa Zaktad Motoga 5447,04
25. 391 Sie¢ kanalizacj sanitarnej Zaktad Motoga 7 537,60
26. 392 Sie¢ cieptownicza Zaktad Motoga 2976,81
27. 393 Sie¢ cieptownicza wewnetrzna Zaktad Motoga 3179,92
28. 394 Kanat c.oicw Zaktad Motoga 65 550,68
29. 395 Kanat do odprowadzania wody do rzeki Zaktad Motoga 2 376,53
30. 396 Rurociag do odprowadzania $ciekéw Zaktad Motoga 3 086,42
31. 397 Komora zasuw Zaktad Motoga 1929,03
32. 398 Komin stalowy Zaktad Motoga 4122,12
33. 399 Zasiek na opat Zaktad Motoga 2119,95
34. 400 Zasiek na zuzel Zaktad Motoga 529,98
35. 401 Mur oporowy Zaktad Motoga 736,04
36. 402 Ogrodzenie zaktadu Zaktad Motoga 6 551,23
37. 403 Ogrodzenie oczyszczalnia $kiekow Zaktad Motoga 541,76
38. 404 Drogi i place Zaktad Motoga 11777,50
39. 405 Ostona $mietnika Zaktad Motoga 338,65
40. 406 Oczyszczalnia $ciekow wolan Zaktad Motoga 103 941,87
41. 601 Rampa zatadunkowa Zakfad Motoga 8 656,80

W sktad przedsiebiorstwa zgodnie z ewidencjg $rodkéw trwatych wchodzg maszyny energetyczne, w tym catkowicie zamortyzowane

9.14.  Maszyny energetyczne (Grupa 3)

o wartosci ewidencyjnej netto ,0 zt”, zgodnie z wykazem jak ponize;j.

Tabela 9-23.  Zestawienie Srodkéw trwatych stanowigcych 3 grupe — maszyny i urzgdzenia energetyczne

L.p. Nr inwentarzowy Nazwa $rodka trwatego Miejsce wedtug ewidencii Wartos¢ netto
1. 24 Kociot C.. Zaktad Sokotka 0,00
2. 25 Kociot- wytwornica pary Zaktad Sokotka 0,00
3. 503 Agregat pradotworczy Zaktad Motoga 0,00
4. 522 Kottownia parowa Zaktad Motoga 150 367,22
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9.1.5.  Maszyny, urzadzenia ogdlnego zastosowania (Grupa 4)

W skiad przedsiebiorstwa zgodnie z ewidencjg $rodkéw trwatych wchodzg maszyny i urzadzenia ogodinego zastosowania, w tym
catkowicie zamortyzowane o wartosci ewidencyjnej netto ,0 zt". W udostepnionym spisie $rodkéw trwatych sporzadzonym na dzien
19 listopada 2025 roku ujawniono 102 Srodki trwate z tej grupy, w tym 31 zlokalizowane w Zaktadzie w Motodze, a 71 w zaktadzie
w Sokdtce. Cze$¢ z tych Srodkéw trwatych jest trwale zwigzana z nieruchomosciami i ich warto$¢ zostata uwzgledniona w wartoSci
nieruchomosci w Motodze i Sokotce. Wykaz $rodkéw trwatych 4 grupy KST trwale zwigzanych z nieruchomosciami przedstawiono
w ponizszej tabeli. Warto$¢ pozostatych Srodkéw trwatych zostata uwzgledniona w wycenie ruchomosci.

Tabela 9-24.  Zestawienie Srodkow trwatych wechodzgcych w skfad maszyn i urzgdzer ogolnego zastosowania trwale zwigzanych z nieruchomosciq

L.p. Nr inwentarza Nazwa s$rodka trwatego Miejsce wedtug ewidencji Wartos¢ netto
1. 26 Sprezarka i Zaktad Sokétka 0,00
2. 27 Sprezarka ii Zaktad Sokétka 0,00
3. 28 Sprezarka iii Zaktad Sokétka 0,00
4. 30 Zestaw chtodniczy Zaktad Sokdtka 0,00
5. 32 Sprezarka iv Zaktad Sokétka 0,00
6. 37 Sprezarka v Zaktad Sokétka 0,00
7. 55 Sprezarka ga 7ff Zaktad Sokétka 0,00
8. 214 Sprezarka $rubowa Zaktad Sokétka 0,00
9. 283 Skraplacz natryskowo-wyparny Zaktad Sokétka 0,00
10. 345 Osuszacz sorpeyjny Zaktad Sokétka 0,00
1. 358 Sprezarka vi Zaktad Sokétka 0,00
12. 362 Wentylator sc Zaktad Sokétka 0,00
13. 572 Sprezarka Atlas Zaktad Sokétka 1447,22
14. 408 Chtodnica migdzystopniowa Zaktad Motoga 0,00
15. 429 Sprezarka $rubowa nr 1 Zaktad Motoga 0,00
16. 430 Sprezarka $rubowa nr 2 Zaktad Motoga 0,00
17. 431 Sprezarka $rubowa nr 3 Zaktad Motoga 0,00
18. 432 Sprezarka $rubowa nr 4 Zaktad Motoga 0,00
19. 433 Sprezarka $rubowa nr 5 Zaktad Motoga 0,00
20. 434 Sprezarka $rubowa nr 6 Zaktad Motoga 0,00
21 454 Skraplacz 4szt Zaktad Motoga 0,00
22. 560 Sprezarka ASD Kaeser Zaktad Motoga 13922,85

9.1.6.  Maszyny, urzadzenia specjalistyczne (Grupa 5)

W skiad przedsiebiorstwa zgodnie ewidencjg wchodza maszyny i urzadzenia specjalistyczne w wiekszosci wykorzystywane w procesie
produkcyjnym mrozonek do przerobu owocow iwarzyw, bedace jego czescia, stanowigce $rodki trwate, w tym zamortyzowane
o wartosci ewidencyjnej netto ,0 zt”. W udostepnionym spisie Srodkéw trwatych sporzadzonym na dzien 19 listopada 2025 roku
ujawniono 138 $rodki trwate z tej grupy, w tym 40 zlokalizowane w Zaktadzie w Motodze, a 98 w Zaktadzie w Sokétce. Czes¢ z tych
Srodkow trwatych jest trwale zwigzana z nieruchomosciami i ich warto$¢ zostata uwzgledniona w warto$ci nieruchomosci w Motodze.
Wykaz tych $rodkéw trwatych przedstawiono w ponizszej tabeli. Warto$¢ pozostatych Srodkow trwatych zostata uwzgledniona w wycenie
ruchomosci.

Tabela 9-25.  Zestawienie Srodkdw trwatych wechodzacych w sktad maszyn i urzadzen specjalistycznych trwale zwigzanych z nieruchomoscig

L.p. Nr inwentarza Nazwa $rodka trwatego Miejsce wedtug ewidencji Warto$¢ netto
1 530 Falownik nr 1 Zaktad Motoga 623,05
2. 531 Falownik nr 2 Zaktad Motoga 623,05
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9.1.7.  Urzadzenia techniczne (Grupa 6)

W sklad przedsiebiorstwa zgodnie ewidencjia ST wchodzg urzadzenia techniczne, w tym catkowicie zamortyzowane o wartosci
ewidencyjnej netto ,0 z". W udostepnionym spisie Srodkéw trwatych sporzadzonym na dzier 19 listopada 2025 roku ujawniono 52 Srodki
trwate z tej grupy, w tym 19 zlokalizowane w Zaktadzie w Motodze, a 33 w Zaktadzie w Sokétce. Cze$¢ z tych Srodkow trwatych jest
trwale zwigzana z nieruchomosciami i ich warto$¢ zostata uwzgledniona w warto$ci nieruchomosci w Motodze i Sokétce. Wykaz tych
Srodkéw trwatych przedstawiono w ponizszej tabeli. Warto$¢ pozostatych $rodkéw trwatych zostata uwzgledniona w wycenie
ruchomosci.

Tabela 9-26.  Zestawienie Srodkow trwatych wechodzgcych w skfad urzgdzen technicznych trwale zwigzanych z nieruchomo$cig

L.p. Nr inwentarza Nazwa $rodka trwatego Miejsce wedtug ewidencji Warto$¢ netto
1. 114 Waga samochodowa Zaktad Sokdtka 0,00
2 123 Stacja uzdatniania wody Zaktad Sokétka 0,00
3 125 Stacja uzdatniania wody EW 101021 Zaktad Sokétka 26 757,51
4. 278 System telewizji przemystowej Zaktad Sokétka 0,00
5 280 System radiowego otwierania drzwi Zaktad Sokétka 0,00
6 323 Generator dwutlenku chloru Zaktad Sokdtka 0,00
7 328 Czujnik dymu Zaktad Sokétka 0,00
8 332 Transformator olejowy Zaktad Sokétka 0,00
9 460 Transformator nr1 Zaktad Motoga 5010,59
10 461 Transformator nr 2 Zaktad Motoga 5010,59
11 462 Waga samochodowa m Zaktad Motoga 35021,00
12 471 Odpowietrznik automatyczny instalacji Zaktad Motoga 820,71
13 523 Stacja uzdatniania wody Watersystem Zaktad Motoga 222 372,23
14 589 System monitoringu wizyjnego Zaktad Motoga 23124,22
15 597 System detekcji gazu Zaktad Motoga 294185
16 630 Zbiornik na olej nr 1 Zaktad Motoga 7713,79
17 631 Zbiornik na olej nr 2 Zaktad Motoga 771379
18 632 System sygn. ppoz Zaktad Motoga 56 649,46

9.1.8.  Srodki transportu (Grupa 7)

W sktad przedsigbiorstwa zgodnie ewidencjg wchodzg $rodki transportu zakladowego oraz zewnetrznego, w tym zamortyzowane
o wartosci ewidencyjnej netto ,0zt”. W udostepnionym spisie $rodkow trwatych sporzadzonym na dzien 19 listopada 2025 roku
ujawniono 63 $rodki trwate z tej grupy, w tym 13 zlokalizowane w Zaktadzie w Motodze, a 50 w Zakfadzie w Sokdtce. Warto$¢ tych
$rodkow trwatych zostata uwzgledniona w wycenie ruchomosci.

9.1.9.  Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie, gdzie indziej niesklasyfikowane (Grupa 8)

W skiad przedsiebiorstwa wchodza narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie, gdzie indziej niesklasyfikowane, bedace jego
czescia. Ich wykaz przedstawiono w spisie inwentarza, a ich warto$¢ zostata uwzgledniona w wycenie ruchomosci.

Uwaga! Wszystkie $rodki trwate wchodzace w skiad przedsiebiorstwa ujawnione w ewidencji Srodkéw trwatych oraz przedmioty
niskocenne wchodzace w sklad przedsiebiorstwa i uwzglednione dalej w wartosci majatkowej wycenione zostaty
w zatgcznikach nr 3 i 4 do niniejszej opinii.

10. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY

10.1. UWARUNKOWANIA PRAWNE WYCENY

Zgodnie ze zleceniem z dnia 25 lutego 2026 roku Syndyka masy upadiosci Eskimos S.A. z w upadfosci siedzibgq w Krakowie
0 wyznaczeniu biegtego do sporzadzenia opisu i 0szacowania dwoch czesci przedsigbiorstwa upadtego (Zaktad w Sokoétce i Zaktad
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w Motodze) w trybie art. 319 ustawy z dnia 23 lutego 2003 roku prawo upadto$ciowe i naprawcze w sprawie upadtosciowej Sygn. akt
BI1B/GU/746/2025 z dnia 20 listopada 2025 roku.

Sprzedaz przedsigbiorstwa w postepowaniu upadtosciowym jako catosci uznawana jest przez ustawodawce za pierwszoplanowy sposéb
likwidacji majatku upadtego (art. 316 ust. 1 Prawa upadto$ciowego i naprawczego).

W tej sytuacji nalezy uzna¢, ze przedmiotem opisu i 0szacowania jest przedsiebiorstwo upadtego Eskimos S.A. w upadto$ci z siedzibg
w Krakowie w rozumieniu art. 55' Kodeksu cywilnego.

Ustawowg definicje przedsiebiorstwa zawiera art. 55' Kodeksu cywilnego, ktdry stanowi, co nastepuje: Przedsiebiorstwo jest
zorganizowanym zespotem sktadnikdw niematerialnych i materialnych przeznaczonym do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Obejmuje ono w szczegolnosci:

1)
2)

3)

4)
9)
6)
7)
8)
9)

oznaczenie indywidualizujgce przedsiebiorstwo lub jego wyodrebniong czes¢ (firma przedsigbiorstwa);

wiasno$c nieruchomo$ci i ruchomos$ci, w tym urzadzen, materiatow, towaréw i wyrobow, oraz inne prawa rzeczowe do
nieruchomosci lub ruchomosci;

prawa wynikajace z uméw najmu i dzierzawy nieruchomosci lub ruchomosci oraz prawa do korzystania z nieruchomo$ci
lub ruchomosci wynikajgce z innych stosunkdw prawnych;

wierzytelnosci, prawa z papieréw warto$ciowych i Srodki pieniezne;
koncesje, licencje i zezwolenia;

patenty i inne prawa wiasnosci przemystowej;

majatkowe prawa autorskie i majatkowe prawa pokrewne;
tajemnice przedsiebiorstwa,

ksiegi i dokumenty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej.

Przytoczony przepis stwierdza jednoznacznie, Ze przedsiebiorstwo w ujeciu przedmiotowym to zesp6t obejmujacy zaréwno zbidr
przedmiotéw o charakterze materialnym, jak i zbiér praw majatkowych i majgtkowo-osobistych. Odrebnym zagadnieniem jest pytanie,
jakie sktadniki materialne i niematerialne tworzace przedsiebiorstwo musza przej$¢ na nabywce, aby mozna byto uzna¢, ze nastapito
nabycie przedsiebiorstwa.

Zagadnienie to mozna uja¢ nastepujaco:

1)

2)

zbycie przedsiebiorstwa obejmowaé powinno jako minimum (ktére wolg stron moze by¢ powiekszone) tylko te sktadniki,
ktorych obecnos¢ jest niezbedna, aby dany zespot mozna byto nazywac przedsiebiorstwem;

na nabywce musi przej$¢ minimum Srodkéw koniecznych do tego, by mogt on prowadzié to samo przedsiebiorstwo, przy
czym nie tyle chodzi tu o nabycie okre$lonego zestawu rzeczy, ile o przejecie funkcji spetnianej za pomoca tego zestawu;

przy zbywaniu przedsigbiorstwa wystepuje wyraznie tendencja do ujmowania go w sensie funkcjonalnym, tj. okre$lone;
dziatalno$ci gospodarczej, co sprawia, ze zbycie sprowadza sie do samych tylko elementéw niematerialnych, bez potrzeby
przekazywania jakichkolwiek sktadnikéw materialnych, rzeczowych;

zbycie przedsiebiorstwa nie musi by¢ rbwnoznaczne ze zbyciem catego jego majatku; w niektorych sytuacjach do uznania,
ze nastapito zbycie przedsiebiorstwa wystarcza nabycie tylko tych jego sktadnikow, ktore umozliwiajg kontynuowanie
okre$lonej dziatalno$ci gospodarcze;.

Powyzsza analiza pozwala stwierdzi¢, ze przedsiebiorstwo w ujeciu przedmiotowym nie jest jednolitg rzecza, niedajacq sie podzielic. Na
pozostawienie pewnych skfadnikéw zbywanego przedsiebiorstwa poza ramami czynnosci prawnej zezwala takze wyraznie tre$¢ art.
552 KC. W tej sytuacji w dokumencie umowy strony musza tylko precyzyjnie okreslic, ktore sktadniki przedsiebiorstwa wymienione w art.
551 KC sg przedmiotem zbycia, a ktére zbywca zachowuje nadal dla siebie.
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Dopiero, jezeli sprzedaz przedsiebiorstwa nie jest — z jakichkolwiek przyczyn — mozliwa, nalezy dazy¢ do sprzedazy ,zorganizowane;
czesci przedsiebiorstwa.

Sprzedaz zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa odbywa sie w trybie i ze skutkami sprzedazy przedsigbiorstwa jako catosci, co
oznacza w szczegoinosci, ze nalezy tu stosowac:

1) przepisy dotyczace formy czynnosci prawne;j,
2)  przepisy art. 316 ust. 2, art. 317 ust. 2 oraz art. 319-322 Prawa upadio$ciowego i naprawczego
3)  zasady dotyczace podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy przedsiebiorstwa.

Zgodnie z tre$¢ art. 317 ust. 2 zd. 2 i 3 Prawa upadto$ciowego i naprawczego sprzedaz przedsiebiorstwa jako cato$ci, obejmujacego
sktadniki obcigzone prawami zastawniczymi, wywotuje nastepujace skutki:

a) nabywca przedsigbiorstwa nie ponosi odpowiedzialno$ci za zobowigzania upadtego o charakterze osobistym (art. 554 KC), i to
bez wzgledu na to, czy ,zobowigzania zwigzane z prowadzeniem przedsiebiorstwa” powstaty przed ogtoszeniem upadtosci,
czy tez sq wynikiem dziatan syndyka;

b) nastepuje wygasniecie praw ,obcigzajacych” samo przedsiebiorstwo, co w szczegdlnosci moze dotyczy¢ prawa uzytkowania
przedsiebiorstwa (art. 75 § 13 KC);

c) wygasajg wszelkie prawa zastawnicze (hipoteka i zastaw, w tym zastaw rejestrowy) ustanowione na poszczegdlnych
sktadnikach przedsiebiorstwa. Wygasnieciu ulegajg zreszta takze pozostate ograniczone prawa rzeczowe (np. stuzebnos¢
gruntowa, z zastrzezeniem art. 313 ust. 4 Prawa upadto$ciowego i naprawczego), dajac tym wyraz ogoinej regule, ze nabycie
przedmiotowego majatku w postepowaniu upadto$ciowym jest nabyciem pierwotnym.

Nabywca przedsiebiorstwa upadtego (zorganizowanej czesci tego przedsigbiorstwa) nie odpowiada za ,zalegtosci podatkowe zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej”, o ktérych mowa w art. 112 Ordynacji podatkowe;.

Jednak ograniczenia nieruchomosci takie jak stuzebnos$¢ drogi koniecznej, stuzebno$¢ przesytu oraz stuzebno$¢ ustanowiona w zwigzku
z przekroczeniem granicy przy wznoszeniu budowli lub innego urzadzenia, uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostajg w mocy.

Uwzgledniajac dokonang analize przepiséw, w tym w szczegolnosci Prawa upadio$ciowego i naprawczego, w niniejszej opini,
dokonano oszacowania przedsigbiorstwa jako catosci, z uwzglednieniem jednak tylko tych sktadnikéw Eskimos S.A. w upadiosci,
ktérych obecno$¢ jest niezbedna, aby zesp6t mozna bylo nazywaé przedsigbiorstwem. Skiadniki te zostaly szczeg6towo opisane
w punkcie 6 opinii. Z uwagi na tres¢ artykutu art. 317 Prawa upadto$ciowego i naprawczego oszacowana warto$¢ przedsiebiorstwa nie
uwzglednia zobowigzan, uwzglednianych przy szacowaniu warto$ci przedsiebiorstwa dla innych celow.

10.2. RODZAJPRZYJETEJ WARTOSCI PRZEDSIEBIORSTWA

W wycenie przedsiebiorstwa przyjeto godziwg warto$¢ rynkowg (ang. Fair Market Value), ktéra mozna zdefiniowaé jako wyrazona
w pienigdzu lub odpowiednim ekwiwalencie warto$¢ przedmiotu wyceny, przy szacowaniu ktorej zaktada sie, ze w transakc;ji biorg udziat
typowy hipotetyczny kupujacy i typowy hipotetyczny sprzedajacy, zainteresowani przeprowadzeniem transakcji i niedziatajacy pod
przymusem (nakazem). Przyjmuje sie, ze wyceniajacy ma odpowiedni zaséb informacji nt. stron transakcji oraz kupujacy i sprzedajacy
posiadajg odpowiedni zaséb wiedzy nt. przedmiotu wyceny. Warto$¢ wyznaczona w oparciu o kategorie godziwej wartosci rynkowej jest
akceptowana przez kupujacego i sprzedajacego. Opisane warunki transakcji sg bardzo zblizone do wymogdw definicyjnych Warto$ci
Rynkowej stosowanej w Miedzynarodowych Standardach Wyceny.

10.3. OGOLNE ZALOZENIA WYCENY

Specyfika oraz aktualny stan przedsiebiorstwa (specjalistyczny zaktad przerobu warzyw i owocéw), znajdujacy sie w upadtosci
i wehodzacy w sktad masy upadiosci) powoduje, ze mozliwe sg dwa warianty sprzedazy:

a) likwidacja zaktadu poprzez wyprzedaz sktadnikéw majatku;

b) sprzedaz zorganizowanego majatku oraz wartoSci niematerialnych i prawnych jako przedsigbiorstwa w rozumieniu art. 55 k.c.
i wznowienie przerobu na mrozonki owocow i warzyw i ich sprzedaz.
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Niezaleznie od uwarunkowan prawnych wynikajacych z przepiséw prawa upadto$ciowego (szczegdtowo opisanych w poprzednim
rozdziale) preferujaca sprzedaz upadtego przedsigbiorstwa w catosci nalezy dokona¢ oceny majatku przedsiebiorstwa i sposobu jego
sprzedazy z punktu widzenia najwyzszej, mozliwej do uzyskania ceny przy sprzedazy.

Warto tez zauwazyc, iz likwidacyjna sprzedaz majatku przedsiebiorstwa mogtaby skutkowaé tym, iz cze$¢ bardziej atrakcyjnych aktywow
bytaby zbyta stosunkowo szybko, natomiast czes¢ aktywéw wymagataby dtugoterminowej ekspozycji rynkowej. Poniewaz czynnik czasu
jest istotny z punktu widzenia warto$ci biezacej, w praktyce oznaczatoby to spadek warto$ci nie tylko ze wzgledu na sprzedaz aktywéw
0 pogorszonych walorach uzytkowych, ale réwniez ze wzgledu na czas potrzebny na dokonanie tej sprzedazy oraz zwigzane z tym
koszty posiadania i zabezpieczenia majatku (np. podatek od nieruchomosci, koszty dozoru itp.).

Jednak decydujacym, formalnoprawnym argumentem za wyceng przedsiebiorstwa jako catosci (czyli przy zatozeniu kontynuacii
dziatalno$ci operacyjnej) sq opisywane juz szczegbtowo przepisy prawa upadtoSciowego, ktdre nakazujg probe sprzedazy
przedsigbiorstwa w catosci. O ile nabywca moze uzaleznia¢ cene od wartosci majatku, o tyle przyjecie ,wprost” takiego zatozenia
skutkowatoby obnizeniem wyjéciowej ceny ofertowej, co z kolei bytoby dziataniem niekorzystnym z punktu widzenia wierzycieli.

W tej sytuacji przyjeto zatozenie, likwidacji zbednych aktywow, to znaczy, ze sprzedawane jest zorganizowane mienie wchodzaca
w sktad majatku przedsigbiorstwa.

10.4. OGOLNY OPIS METOD WYCENY PRZEDSIEBIORSTW

Zgodnie z trybem przewidzianym w przepisach art. 319 ust. 1-5 Prawo upadfosciowe i naprawcze, sprzedaz jako catosci
przedsiebiorstwa upadtego, wymaga ustalenia jego wartosci.

Nalezy przy tym zauwazy¢, ze ,wartos¢” jest terminem wieloznacznym, co przede wszystkim jest wynikiem tego, ze ,wartos¢” nie jest
wewnetrzng cechg okreslonego przedmiotu, lecz kategorig abstrakcyjng, powstajacq w umysle uczestnika rynku. W konsekwencii, nie
jest obiektywnie mozliwe okreslenie jedynie wilasciwej czy rzeczywistej wartosci przedsiebiorstwa, bo taka rzecz - w sensie
ontologicznym — po prostu nie istnieje.

Wyrazem tego jest mnogo$¢ roznych nazw ,wartoci”, takich jak warto$é: wymienna, uzytkowa, majatkowa, ksiegowa, likwidacyjna,
odtworzeniowa, zastawna, a takze tzw. warto$¢ wewnetrzna oraz relatywna.

W obowigzujacym prawie nie ma przepisow, ktdre by w sposéb systemowy regulowaly zasady ustalania warto$ci przedsiebiorstwa jako
cato$ci, nie za$ jako sumy wartosci rzeczy i praw stanowigcych jego sktadniki. Stan ten jest zapewne wynikiem faktu, ze wpltyw na
ustalenie wartoSci przedsiebiorstwa ma szereg czynnikdw trudno mierzalnych, bedacych pochodng — niejednokrotnie sprzecznych —
celow zbywcy (konieczno$¢ szybkiego uplynnienia, prywatyzacja, pozyskanie partnera strategicznego przy zachowaniu stanu
zatrudnienia, udziatu w zyskach, wptywu na zarzadzanie przedsiebiorstwem itd.) oraz celdw nabywcy (zwiekszenie udziatu w rynku,
kilkuletnia inwestycja finansowa z zamiarem korzystnej odprzedazy, przejecie technologii produkcji, znakéw towarowych, nazwy
przedsiebiorstwa itd.). Pewne znaczenie ma tu takze, podkre$lony wyzej, brak w nauce ekonomii uniwersalnej, zobiektywizowane;
metody okre$lania ,rzeczywistej’ wartoSci przedsiebiorstwa, co jest przyczyng znacznych nieraz réznic w wynikach wyceny
przedsiebiorstwa (jest to z kolei podstawa do zarzutéw o nieekwiwalentno$ci sprzedazy przedsiebiorstwa).

Woprawdzie w nieobowigzujacym juz Rozporzadzeniu Rady Ministrow z 3 czerwca 1997 roku w sprawie zakresu analizy spotki oraz
przedsiebiorstwa paristwowego, sposobu jej zlecania, opracowania, zasad odbioru i finansowania oraz warunkdw, w razie spetnienia
ktorych mozna odstgpic od opracowania analizy byty wymienione metody wyceny, ktdre powinny byé zastosowane do wyceny
przedsigebiorstw, ktdre mialy podlegac prywatyzacji, jednak Rozporzadzenie dotyczyto tylko zakresu analizy spétki oraz przedsigbiorstwa
panstwowego. Ponadto nie wyliczalo wyczerpujaco wszystkich metod wyceny wartosci przedsigbiorstwa, znanych nauce ekonomii
i stosowanych w praktyce. Nie wymieniato np. metod, ktére ktadg nacisk na takie determinanty wartosci przedsiebiorstwa, jak wysoko$¢
osiggnietej stopy rentownosci (stosunek kapitatu do wynikdéw przedsigbiorstwa), umiejetnosci kadry kierowniczej i doSwiadczenie
produkcyjne zatogi, warto$¢ praw przemystowych (know-how, patenty, prawa autorskie, licencje, znaki towarowe itp.) determinujacych
zdolno$¢ innowacyjng danej organizacji gospodarczej, a tym samym jej zdoIno$¢ do adaptowania si¢ do zmiennych warunkdw otoczenia
gospodarczego. Jednakze wymienione w nim metody wyceny moga by¢ takze zastosowane do wyceny innych przedsiebiorstw i celéw
wyceny.
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Stosowane w praktyce metody wyceny przedsigbiorstw mozna podzieli¢ na trzy rodzaje metod uwzgledniajace sposdb podejscia do ich
wartoéci: metody dochodowe, majatkowe oraz poréwnawcze. Ponadto stosowane sg takze metody mieszane, w ktérych
wykorzystywane sg wyniki wyceny metodami majatkowymi i dochodowymi.

Metody majatkowe wyceny przedsigbiorstw opierajg sie na uwzglednieniu poszczegoinych sktadnikéw przedsigbiorstwa (zaréwno
materialnych jak i niematerialnych, wystepujacych po stronach aktywow i pasywéw), przy czym zsumowanie ich wartosci prowadzi do
okre$lenia wartoSci przedsiebiorstwa jako catosci. Jego zalety jest wzgledna prostota, wadami natomiast — pomijanie stopnia
efektywnego wykorzystania majatku przedsiebiorstwa oraz stosunkowo niewielki stopient odzwierciedlenia wartosci rynkowej sktadnikdw.

Do metod majatkowych zalicza sie:
1) Metode wartosci skorygowanych aktyw6w netto (ang. Adjusted Net Asset Method)
2) Metode wartosci likwidacyjnej (ang. Liqudation Values Method)
3) Metode warto$ci odtworzeniowej (ang. Replcement Valu Method)

Metody dochodowe wyceny przedsigbiorstw opierajg sie zwykle na kapitalizacji dochodu uzyskiwanego z przedsigbiorstwa. Metody te
tacza warto$¢C przedsigbiorstwa z aktualng warto$ciq generowanych przez nie przysztych korzysci finansowych. W podejsciu
dochodowym w zasadzie pomija sie wielko$¢ substancji majatkowej, gdyz bazuje sie na zatozeniu, ze generowany dochdéd to jedyne
kryterium efektywno$ci gospodarczej, a zarazem wartosci przedsigbiorstwa. Jednak struktura majatku, organizacja, jako$¢ ustug
i produktow oraz wszelkie stosunki faktyczne stanowiace tzw. goodwill wptywajg na wielkos¢ generowanych dochodow, a wiec sg
uwzgledniane w wycenie w sposob posredni.

1) Metode zdyskontowanych przeptywow pienigznych DCF (ang. Discounted Cash Flows), ktéra moze opiera¢ si¢ na przeptywach
przynaleznych wiascicielom - FCFE (ang. Free Cash Flows to Equity) lub przeptywach przynaleznych wszystkim stronom
finansujacym: wiascicielom i wierzycielom - FCFF (ang. Free Cash Flows to Firm).

2) Metode zdyskontowanych zyskéw (ang. Discounted Future Earnings Method).
3) Metode zdyskontowanych dywidend (ang. Discounted Dividends Method).

Metody pordwnawcze ang. Market Approach) wyceny przedsiebiorstw wywodza sie z zatozenia, ze warto$¢ danego przedmiotu jest
bezposrednio zwigzana z cenami uzyskiwanymi na rynku za podobne przedmioty. W metodzie tej wyceniane przedsigbiorstwo
poréwnuje sie z podobnymi przedsiebiorstwami, ktére ostatnio byty przedmiotem obrotu rynkowego.

10.5. WYBOR METODY WYCENY PRZEDSIEBIORSTWA

Spoéréd metod wyceny wymienionych wyzej, z reguty, do wyceny wiekszo$ci przedsigbiorstw stosuje sie dwie metody, to jest metode
majatkowa oraz metode dochodowg lub poréwnawczg. Wybor metody wyceny przedsiebiorstwa uwarunkowany jest przede wszystkim
celem wyceny. Waznym kryterium jest takze specyfika aktywéw wchodzacych w skiad przedsiebiorstwa. W praktyce dokonuje sie
wyboru tak zwanej podstawowej metody wyceny, ktéra jest wspomagana przez jedng lub wiecej metod dodatkowych.

Do wyceny przedmiotowego przedsiebiorstwa zastosowano metode majatkows, to jest metode warto$ci skorygowanych aktywdw netto,
zakladajac, ze zostaly spetnione trzy zasadnicze warunki:

—  przedsigbiorstwo dysponuje zasobami aktywdw materialnych i réwnoczesnie nie posiada istotnych bilansowych aktywéw
niematerialnych,

— zbycie zorganizowanego pod wzgledem technicznym majatku przedsiebiorstwa, a tym samym przyjecie zatozenia, ze
potencjalny nabywca aktywow trwatych moze kontynuowaé dziatalno$¢ w przysziosci wykorzystujac te aktywa,

—  bedace przedmiotem wyceny prawo wiasnosci przedsiebiorstwa daje prawo do sprzedazy aktywow przedsiebiorstwa.

Przy wycenie przedmiotowego Przedsiebiorstwa zastosowano takze metode dochodowg - metode zdyskontowanych przyszitych
przeptywdw pienieznych, przyjmujac zatozenie poparte analiza ekonomiczna, ze sq spetnione dwa zasadnicze warunki stosowania tej
metody:
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—  przedsigbiorstwo jako zorganizowana cato$¢ posiada mozliwosci uzyskania ustabilizowanych przychodéw pozwalajacych
w przysziosci generowa¢ nadwyzki pieniezne,

— przedmiotem zbycia bedzie zorganizowany majatek oraz wartosci niematerialne i prawne, w oparciu o ktére, potencjalny
nabywca bedzie prowadzit w przysziosci dziatalno$¢ zapewniajaca nadwyzki pieniezne.

W efekcie pozwolito to na ustalenie szacunkowej wartosci przedsiebiorstwa jako zorganizowanej catosci, dla ktérej to warto$ci punktem
wyjécia jest prognoza przeptywow pienieznych w latach 2027-2031 sporzadzona w oparciu o realizowany w przeszio$ci poziom
przychoddw i ponoszone przez przedsigbiorstwo koszty, jak réwniez w oparciu o analize wynikéw finansowych przedsiebiorstw (spotek
prawa handlowego) dziatajacych w danej branzy

11. WYCENA PRZEDSIEBIORSTWA METODA MAJATKOWA

11.1.  WYCENA METODA SKORYGOWANYCH AKTYWOW NETTO

11.1.1.  Opis metody skorygowanych aktywow netto

Metoda skorygowanej wartosci aktywow netto przebiega wedtug ogoinie akceptowanej procedury, ktérej sens — najogélniej biorac -
sprowadza sie do weryfikacji wartosci ewidencyjnych poszczegdlnych skiadnikéw majatkowych przedsigbiorstwa przy zastosowaniu
kryteriéw oceny sprowadzajacych je do warto$ci urealnionych /w zatozeniu rynkowej lub jej bliskiej, na przyktad godziwej/ i tym samym
wyeliminowaniu zasziosci historycznych przyjetej wartosci poczatkowej w ewidencji rodkéw trwatych. Takie podejscie najbardziej
odpowiada celowi wyceny, jakiemu majq stuzy¢ wyniki wyceny, rodzajowi i wielkosci wycenianego majatku, sprzedawanemu jako
zorganizowana w przedsigbiorstwo catosé.

Istotg tej metody jest weryfikacja sktadnikéw aktywéw pod katem urealnienia wartosci ksiegowej, ewidencyjnej odpowiednio do
warunkéw rynkowych. Oszacowanie rynkowej wartosci rzeczowego majatku trwatego wedtug stanu faktycznego ze spisu
sporzadzonego w dniu 19 listopada 2025 roku zostato dokonano w opiniach stanowigcych zataczniki do niniejszego raportu,
z uwzglednieniem ich warto$ci rynkowej lub godziwej. W wycenie uwzgledniono faktycznie wystepujace rzeczowe aktywa trwate,
skorygowane ponadto o pozabilansowg warto$¢ rynkowg skiadnikéw wyposazenia i przedmioty niskocenne w przedsigbiorstwie.
Uwzgledniono przy tym tylko sktadniki niezbednego do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. Metoda skorygowanych aktywow netto
przyjmuje jako punkt wyjScia wyceny przedsiebiorstwa (jego sktadnikdw) warto$¢ bilansowa, ktéra jest korygowana z uwzglednieniem
rynkowej lub godziwej (a nie ewidencyjnej) wartosci poszczegdlnych sktadnikéw majatku i kapitatdw wycenianego przedsiebiorstwa.

Zakres i charakter korekt wartosci bilansowej aktywow netto przedstawiony w niniejszym raporcie wynika:
—  zuwzglednienia stanu rzeczywistego majatku trwatego i obrotowego na dzien wyceny;

—  wylaczenia z zakresu wyceny czesci aktywdw przedsiebiorstwa zbednych do kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej (wytaczone
sktadniki wchodzace w sktad masy upadtosci zostaty oszacowane odrebnie);

—  nie uwzglednienie w wycenie pasywdw z uwagi na tre$¢ artykutu art. 317 Prawa upadto$ciowego i naprawczego.

11.1.2. Przyjete zasady wyceny

Aktywa zostaty wycenione z uwzglednieniem zapisow ustawy o rachunkowosci. Dokonujac wyceny aktywéw na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego 19 listopada 2025 roku uwzgledniono ich stan na ten dzien oraz warto$¢ na dzien wyceny. Przyjeto przy tym,
Ze dziatalno$¢ przedsiebiorstwa moze by¢ kontynuowana w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Zakres i charakter korekt wartoSci
bilansowej aktywéw netto przedstawionych w niniejszym raporcie wynika z uwzglednienia stanu rzeczywistego majatku trwatego
i obrotowego na dzien wyceny w zwigzku ze sporzadzong wyceng nieruchomosci oraz ruchomos$ci przedsiebiorstwa, ktore stanowig
zataczniki do niniejszej opinii.

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
¢ Piotr Walczyk - rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢
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11.1.3. Zakres korekt

11.1.3.1  Wartosci niematerialne i prawne

Na dzien 19 listopada 2025 roku Eskimos S.A .nie ujawnita w pozyciji bilansowej wartosci niematerialnych i prawnych zadnych wartosci.

W zakresie warto$ci niematerialnych i prawnych mozna wskaza¢ na faktycznie posiadane licencje na oprogramowanie komputerowe,
prawo do domeny internetowej oraz zastrzezenie znaku towarowego stowno-graficznego.

W zakresie pozostatych sktadnikéw niematerialnych, ktére nie sg ujmowane w systemie rachunkowos$ci mozna wskazac¢ na umiejetnosci
pracownikéw w zakresie ustug obstugi urzadzen technologicznych, marke Eskimos S.A. i reputacje Spdtki. Koszt szkolenia pracownikéw
i pozyskania przez nich umiejetnosci obstugi urzadzen technologicznych, w szczegélnosci amoniakalnych urzadzen chiodniczych moze
by¢ znaczacy. Nalezy jednak zauwazy¢, ze o znaczeniu tych sktadnikéw niematerialnych dla wartosci przedsiebiorstwa decyduje
zapewnienie dzigki ich posiadaniu przewagi konkurencyjnej. Taka sytuacja w wycenianym Przedsiebiorstwie nie wystepuije.

Eskimos S.A. byt przedsiebiorstwem dziatajagcym w sektorze B2B, wytwarzajacym mrozonki na zlecenie innych przedsigbiorstw, ktore
nastepnie sprzedajg produkty pod wtasnymi markami. Dlatego marka ,Eskimos” S.A. jest stabo rozpoznawana na rynku mrozonek.
Ponadto obecnie marka Eskimos S.A., ze wzgledu na upadios¢ likwidacyjng moze by¢ Zle postrzegana zwtaszcza przez dostawcow
owocow i warzyw, ze wzgledu na nieterminowos¢ regulowania zobowigzan wobec plantatorow. W przypadku nabycia w drodze kupna
lub przyjecia do odptatnego uzywania przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czesci, taczng warto$¢ poczatkowg nabytych wartosSci
niematerialnych i prawnych bedzie stanowita suma ich wartosci rynkowej w przypadku wystapienia dodatniej wartosci firmy. W te;
sytuacji nie dokonano takze odrebnej wyceny tych niematerialnych sktadnikéw pozabilansowych i nie dokonano korekty nie
wskazywanej w bilansie zerowej wartosci pozycji ,wartosci niematerialne i prawne”.

Tabela 11-27. Korekty wartosci niematerialnych i prawnych PLN

L.p. Aktywa Stzaor;;j ;jji;ﬁ Korekta Wartos¢ po korekcie
| Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
1. Koszty zakorficzonych prac rozwojowych 0,00 0,00 0,00
2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00

11.1.3.2  Rzeczowy majatek trwaty

Z uwagi na to, ze warto$¢ ewidencyjna rzeczowego majatku trwatego najczesciej odbiega od warto$ci rynkowej, zwykle niezbedna jest
jej weryfikacja poprzez wycene wartosci lokali, budynkéw i budowli przy zastosowaniu podejscia dochodowego lub poréwnawczego oraz
do gruntu podejscia poréwnawczego dajacych w wyniku warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

Z uwagi na powyzsze, warto$¢ rynkowg prawa wiasnosci gruntu oraz budynkéw, budowli i rzadzer trwale zwigzanych z nieruchomoscig,
stanowigcych $rodki trwate przedsiebiorstwa zlokalizowane w Zaktadzie w Sokétce, przyjeto na podstawie wyceny sporzadzonej
w formie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego mgr inz. Janusza Linkowskiego w dniu 12 lutego
2026 roku, a zlokalizowane w Zaktadzie w Motodze na podstawie wyceny sporzadzonej w formie operatu szacunkowego sporzadzonego
przez rzeczoznawce majatkowego mgr inz. Piotra Walczyka w dniu 12 lutego 2026 roku.

Natomiast warto$¢ pozostatych Srodkow trwatych niezwigzanych trwale z nieruchomo$ciami okreslono w opinii o warto$ci maszyn,
urzadzen i przedmiotow majatkowych znajdujacych sie w Zaktadzie produkcyjnym w Motodze sporzadzonej przez dyplomowanych
rzeczoznawcow SIMP mgr inz. Artura Jewdosiuka i Pawla Dzienisia w dniu 5 lutego 2026 roku oraz w opinii 0 warto$ci maszyn,
urzadzen i przedmiotéw majatkowych znajdujacych sie w Zaktadzie produkcyjnym w Sokédtce takze sporzadzonej przez dyplomowanych
rzeczoznawcodw SIMP mgr inz. Artura Jewdosiuka i Pawta Dzienisia w dniu 5 lutego 2026 roku.

W zwigzku z powyzszym dokonano korekty wartosci rzeczowego majatku trwatego w zakresie wynikajacym z wyceny warto$ci
poszczegolnych srodkéw trwatych trwale zwigzanych z nieruchomoscia (budynki i budowle, urzadzenia stanowigce czesci sktadowe
nieruchomosci) oraz maszyn i urzadzen nie zwigzanych trwale z nieruchomoscia. W zwigzku z wyceng dokonano takze korekty wartoSci
urzadzen technicznych i maszyn oraz $rodkéw transportu.

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
¢ Piotr Walczyk - rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢
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Tabela 11-28. Korekty wartosci rzeczowego majatku trwatego Spotki Eskimos S.A.

L.p. Aktywa S;%r;gj :i-z1i;r'1 Korekta;;c\gl:gledu na Wartos¢ po korekcie
] Rzeczowe aktywa trwate 16 643 124,72 27 614 298,28 44 257 423,0
1. Srodki trwate 16 643 124,72 27 614 298,28 44 257 423,0
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 479 938,00 4303 608,00 4783 546,0
b) budynki, lokale, obiekty inzynierii ladowej i wodnej 14 620 352,28 19288 243,72 33908 596,0
c) urzadzenia techniczne i maszyny 1259 794,49 2647 190,51 3906 985,0
d) $rodki transportu 282 337,95 835 782,05 1118 120,0
e) inne $rodki trwate 702,00 539 474,00 540 176,0
2. Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00

11.1.33

Naleznosci diugoterminowe i inwestycje dtugoterminowe

Na dzien 19 listopada 2025 roku Eskimos S.A. nie posiadata Zadnych naleznoSci ani inwestycji dtugoterminowych, w zwigzku

z powyzszym w tym zakresie korekt nie wprowadzano.

Tabela 11-29. Korekty nalezno$ci dfugoterminowych

L.p. Aktywa Stzaogg a1 1d-z1i;r'1 Korekta Wartos$¢ po korekcie
1] Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
1. 0Od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00 0,00
Tabela 11-30. Korekty inwestycji dfugoterminowych
L.p. Aktywa Stzaor;;j ;jji;ﬁ Korekta Wartos¢ po korekcie

v Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00

1. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00

2. Diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00

3. w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 0,00

a) udzialy lub akcje 0,00 0,00 0,00
inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 0,00

udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00

inne diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00

w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 0,00

b) udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00
inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 0,00

udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00

inne dtugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 0,00

Inne inwestycje dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00

4. Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00

11.1.34  Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Na dzieh 19 listopada 2025 roku Eskimos S.A. nie posiadato dtugoterminowych rozliczert miedzyokresowych. Z uwagi na powyzsze nie
dokonywano w tym zakresie zadnych korekt.

Tabela 11-31. Korekty dfugoterminowych rozliczen miedzyokresowych PLN

L.p. Aktywa S;z;r;gj ;i.z1|§n Korekta Wartos¢ po korekcie
\ Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 0,00
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00 0,00

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
¢ Piotr Walczyk - rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢
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Stan na dzien i .
L.p. Aktywa 2025-11-19 Korekta Wartos¢ po korekcie
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00

11.1.3.5 Zapasy

W bilansie sporzadzonym na dzien 19 listopada 2025 roku wykazane zostaly zapasy na kwote 8 945 211,64 zt. Obejmowaty one
materialy w kwocie 831 242,58 z, produkty gotowe w kwocie 7 872 548,65 zt, towary w kwocie 44 951,58 zt oraz zaliczki na dostawy
i ustugi.

Produkty gotowe, towary i zaliczka zostaty wylaczone ze sktadu przedsigbiorstwa i wigczone do masy upadtosci wraz z innymi
sktadnikami wedtug stanu na dziefi 19 listopada 2025 roku, to jest spisu sporzadzonego przez Spdtke. W zwigzku z wyceng warto$é
zapasow skorygowano w zakresie towaréw i produktow gotowych do wartosci 0,00 zt. Po ogtoszeniu upadiosci produkty gotowe oraz
towary byty sprzedawane na potrzeby postepowania upadiosciowego oraz wyptate wynagrodzen zatrudnionych w Spoice.

W zwigzku z wyceng w zakresie powyzszych pozycji dokonano takze korekt w pozycji materiaty. Stanowig one w czesci rézne
zalegajace materiaty, w tym budowlane nabyte wraz Zaktadem w Motodze (dachéwka cementowa, deski kantowki, przektadki drewniane
0 wartosci 26221zl), a w czesci opakowania wykorzystywane w procesie przerobu, ktorych warto$¢ przyjeto wedtug wartosci
likwidacyjnej stanowigcej 70% wartosci ewidencyjnej materiatow urealnionych pod wzgledem przydatnosci.

Tabela 11-32. Korekty zapasow magazynowych

L.p. Aktywa Stzaonzgj f_ﬁigﬁ Korekta Wartos¢ po korekcie
| Zapasy 8945 211,64 -8365177,23 580 034,41
1. Materiaty 831242,58 -251208,17 580 034,41
2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 7 872 548,65 -7 872 548,65 0,00
4 Towary 44 951,58 -44 951,58 0,00
5. Zaliczki na dostawy 196 468,83 -196 468,83 0,00

W zwigzku z wyceng dokonano korekt zapaséw w pozycji produkty gotowe i towary sprowadzajac je do zera, a materiaty przyjeto
wedtug cen ewidencyjnych, to jest cen zakupu.

11.1.3.6  Naleznosci krotkoterminowe

Spotka Eskimos S.A. posiadata naleznosci krotkoterminowe o okresie do 12 miesiecy u swoich kontrahentow z tytutu dostaw i ustug
produktéw i towaréw na dzien poprzedzajacy ogtoszenie upadiosci, to jest 19 listopada 2025 w kwocie 1558 856,81 zt oraz inne
nalezno$ci w kwocie 298 689,16 zt.

Aktualizacja warto$ci naleznosci zostata zawarta w ustawie o rachunkowosci. Wedtug prawa bilansowego wartosci naleznosci nalezy
zaktualizowaé uwzgledniajac stopien prawdopodobieristwa ich zaptaty poprzez dokonanie z odpisu aktualizujgcego. Na dzien bilansowy
nalezno$ci wyceniono w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem ostrozno$ci (art. 28 ust. 1 pkt 7 ustawy o rachunkowosci),
uwzgledniajac stopien prawdopodobieristwa ich zaptaty. Wysoko$¢ naleznoci z tytutu dostaw i ustug w wysokosci 12 860 327,54 zt
zostata wykazana w warto$ci netto 1 558 856,81 zt po uwzglednieniu odpiséw aktualizujgcych w wysokosci 11 301 470,73 zt. Ponadto
odpisem aktualizujgcym w wysokosci 6 802 857,14 zt zostaly objete w calosci zaliczki na dostawy. Inne naleznosci w kwocie
459 729,39 zt zostaty objete odpisem aktualizujacym w wysokosci 161 040,23 zt i wykazane w bilansie w wysokosci 298 689,16 zt.

Naleznosci te wytaczono ze sktadu Przedsiebiorstwa a wigczone do masy upadto$ci wraz z innymi sktadnikami wedtug stanu na dzien
19 listopada 2025 roku i w zwigzku z wyceng wartoSci przedsiebiorstwa dokonano korekt pozycji naleznosci krétkoterminowych
sprowadzajac je do zera.

Tabela 11-33. Korekty nalezno$ci krétkoterminowych

Stan na dzien
2025-11-19

Il | Naleznosci krétkoterminowe 1 857 545,97 -1 857 545,97 0,00

L.p. Aktywa Korekta Wartos$¢ po korekcie

1. | Naleznosci od jednostek powigzanych

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
¢ Piotr Walczyk - rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢
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L.p. Aktywa S;%’;gj ;iji;ﬁ Korekta Wartos¢ po korekcie
a) | ztytutu dostawy i ustug o okresie sptaty:
do 12 miesigcy
powyzej 12 miesigcy
b) | inne
2. | Naleznosci od pozostatych jednostek 1857 545,97 -1857 545,97 0,00
a) | atytutu dostaw i ustug o okresie sptaty 1558 856,81 -1 558 856,81 0,00
do 12 miesiecy 1558 856,81 -1558 856,81 0,00
powyzej 12 miesigcy
b) | z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen
c) |inne 298 689,16 -298 689,16 0,00
d) | dochodzone na drodze sadowej
11.1.3.7  Inwestycje krétkoterminowe
Tabela 11-34. Korekty inwestycji krotkoterminowych
L.p. Aktywa Stza:)r; 21 f_ﬁigﬁ Korekta Wartos¢ po korekcie
] Inwestycje krotkoterminowe 27 276,96 -27 276,96 0,00
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 27 276,96 -27 276,96 0,00
a) w jednostkach powiazanych
udzialy lub akcje
inne papiery warto$ciowe
udzielone pozyczki
inne krotkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach
udzialy lub akcje
inne papiery warto$ciowe
udzielone pozyczki
inne krotkoterminowe aktywa finansowe
c) $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 27 276,96 -27 276,96 0,00
$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 27 276,96 -27 276,96 0,00
inne $rodki pienigzne
inne aktywa pieniezne
2. inne inwestycje krétkoterminowe

W zwigzku z wyceng w zakresie powyzszych pozycji dokonano korekt w pozycji Srodki pieniezne. Zostaty one wytaczone ze sktadu
upadtego przedsiebiorstwa i wtaczone do masy wraz z innymi sktadnikami wedtug stanu na dzieti 19 listopada 2025 roku.

11.1.3.8

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe obejmujg aktywa obrotowe zaliczane w te koszty, ktérych aktywowanie konczy sie w ciggu
12 miesiecy od dnia bilansowego, w szczegdlnosci ubezpieczenie, koszty remontéw rozliczanych w czasie itd. Krétkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe na poczatku roku 2025 w kwocie 196 705,57 zt zostaly rozliczone w roku 2025 i stan rozliczen na dzien
19 listopada 2025 roku wynosit ,0”. W zwigzku z upadioscig i wyceng w zakresie powyzszej pozycji nie dokonywano korekty.

Tabela 11-35. Korekta krétkoterminowych rozliczer miedzyokresowych

L.p.

Aktywa

Stan na dzien
2025-11-19

Korekta

Wartos¢ po korekcie

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

0,00

0,00

0,00

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
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11.1.4. Wartos¢ skorygowanych aktywow Spétki

Z uwagi na upadios¢ i dokonywanie wyceny przedsiebiorstwa nie dla wtasciciela, ale dla potrzeb prowadzonego postepowania
upadtosciowego i zwigzanego z nim zbyciem przedsiebiorstwa bez wierzytelnosci nie dokonano korek pasywdw bilansu.

Tabela 11-36. Zestawienie wartosci skorygowanych aktywow

L.p. Aktywa S;%r; 231 ;i-z1i; . Korekta Wartos¢ po korekcie
A | Aktywa trwate 16 643 124,72 27 614 298,28 44 257 423,00
| Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 0,00
Il | Rzeczowe aktywa trwate 16 643 124,72 27 614 298,28 44 257 423,00
Il | Nalezno$ci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00
V| Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00
B. | Aktywa obrotowe 10 830 034,57 -10 250 000,16 580 034,41
|| Zapasy 8945 211,64 -8 365 177,23 580 034,41
Il | Naleznosci krotkoterminowe 1 857 545,97 -1 857 545,97 0,00
Il | Inwestycje krotkoterminowe 27 276,96 -27 276,96 0,00
IV. | Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00 0,00

11.1.5. Aktywa przedsiebiorstwa wg metody skorygowanych aktywow netto

Tabela 11-37. Zestawienie aktywow

L.p. POZYCJA Stan na dzien 19 listopada 2025 roku
A AKTYWA TRWALE 44 257 423,00
B. AKTYWA OBROTOWE 580 034,41
RAZEM AKTYWA 44 837 457,41

11.1.6. Zobowigzania Eskimos S.A. w upadtosci

Tabela 11-38. Zestawienie pasywow

L.p. POZYCJA Stan na dzien 19 listopada 2025 roku
B ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIACH 0
RAZEM ZOBOWIAZANIA | REZERWY ZOBOWIAZANIOWE 0

11.1.7.  Wartosé Eskimos S.A. w upadtosci wedtug skorygowanych aktywéw netto

Tabela 11-39. Wartos¢ aktywow netto

L.p. POZYCJA Stan na dzien 19 listopada 2025 roku
1 AKTYWA 44 837 457,41
2. ZOBOWIAZANIA | REZERWY ZOBOWIAZANIOWE 0,00
AKTYWA NETTO (w zaokragleniu do petnych ztotych) 44 837 457

W wyniku przeprowadzonych operacji szacowania warto$ci Przedsiebiorstwa, przy uzyciu metody skorygowanych aktywéw netto, ktore;
podstawy zostaty podane powyzej otrzymano nastepujgcg wartos¢:

44 837 457 zt
(stownie: czterdziesci cztery miliony osiemset trzydziesci siedem tysiecy czterysta piecdziesiat siedem ztotych)

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
¢ Piotr Walczyk - rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢
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12. WYCENA PRZEDSIEBIORSTWA METODA DOCHODOWA

12.1. OPIS METODY ZDYSKONTOWANYCH PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyznaczajac warto$¢ przedsiebiorstwa metodg zdyskontowanych przeptywow pienieznych nalezy przede wszystkim:
o ustali¢ okres, na ktdry dokonuje si¢ prognozy,
e dokonac¢ prognozy przeptywow pienieznych netto (NCF — Net Cash Flow) w kolejnych latach zatozonego okresu,
e wyznaczy¢ warto$¢ stopy dyskontowej,
e okresli¢ warto$¢ obecng przewidywanych strumieni pienieznych (DNCF - Discounted Net Cash Flow),
e wyznaczy¢ warto$¢ rezydualng — warto$¢ przedsiebiorstwa na koniec ostatniego roku prognozy.

Ostateczna warto$¢ przedsiebiorstwa jest sumg wartoci zdyskontowanych strumieni dochodow netto oraz zdyskontowanej wartosci
rezydualnej. Formute wyznaczania wartoSci przedsiebiorstwa przyjetq metodg mozna zapisa¢ w postaci nastepujacego wzoru:

Z NCF, ReV
@+r) 1+ r)’

gdzie:
\Y — warto$¢ przedsiebiorstwa,
NCFt — przewidywana warto$¢ strumienia $rodkow pienigznych w roku t,
ReV - warto$¢ rezydualna,
n — liczba lat w okresie prognozy,
r - stopa dyskonta.

W praktyce wykonywanych wycen przyjmuje sie okres prognozy nie diuzszy niz 5 lat. Warto$¢ rezydualna powinna okresla¢
przewidywang sytuacje przedsiebiorstwa po okresie, na ktdry zostata wykonana prognoza przeptywow pienieznych. Jezeli zaktadamy,
Ze po okresie prognozy przedsiebiorstwo z racji posiadanego majatku lub perspektyw rozwoju dziatalno$ci bedzie osiggato stabilne
dochody w ujeciu realnym w nastepnych latach (co z punktu widzenia przeptywéw nominalnych oznacza wzrost dochodéw o inflacje),
wowczas do obliczenia warto$ci rezydualnej mozna zastosowac formute ciggtej kapitalizacji dochodu:

ReV=NCFn/ Ry
gdzie Rr oznacza stope kapitalizacji warto$ci rezydualnej, ktéra, zgodnie z modelem Gordona jest réwna réznicy stopy dyskontowej
W ujeciu nominalnym oraz nominalnego tempa wzrostu dochodéw (tutaj: zgodnie z zatozeniami wynikajacymi z analizy rynku i wariantéw
prognoz).
12.1.1. Odmiany wyceny DCF

W praktyce wyrézni¢ mozemy dwie podstawowe odmiany metody wyceny przedsiebiorstwa, opartej na zdyskontowanych przeplywach
pienigznych:

1) FCFF (Free Cash Flow to Firm) - rodzaj wyceny DCF wykorzystujacy wolne przeptywy pieniezne dla firmy (wiascicieli
i wierzycieli). W obliczeniu wolnych przeptywdw pienieznych dla firmy stosowana jest najczesciej nastepujaca formuta:

NCF=S-KS+A-P+AKO-NI
gdzie:

NCF przeptyw pieniezny netto,
S sprzedaz (przychody ze sprzedazy),

KS koszty sprzedazy,
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A amortyzacja,
P podatek dochodowy,
AKO  zmiana kapitatu obrotowego netto,
NI naktady inwestycyjne na $rodki trwate.
Przy wycenie FCFF, wolne przeptywy pieniezne dyskontowane sa $rednim wazonym kosztem kapitatu.

2) FCFE (Free Cash Flow To Equity) - rodzaj wyceny DCF wykorzystujacy wolne przeplywy pieniezne dla wiascicieli.
Wyznaczane sq w nastepujacy sposob:

NCF=S-KS-P+A+AKO-NI+AZD
gdzie:

NCF przeptyw pieniezny netto,

S sprzedaz (przychody ze sprzedazy),

KS koszty sprzedazy,

P podatek dochodowy,

A amortyzacja,

AKO  zmiana kapitatu obrotowego netto,

NI nakfady inwestycyjne na $rodki trwate.
AZD przyrost zobowigzan dtugoterminowych.

Przy wycenie FCFE, wolne przeptywy pieniezne dyskontowane sg kosztem kapitatu wtasnego.

12.1.2. Przyjety model wyceny
W niniejszej opinii przyjeto model wyceny DCF wykorzystujacy wolne przeptywy pienigzne dla wiascicieli FCFE.

12.2. PRZEDSTAWIENIE PROCESY WYCENY METODA DCF

Punktem wyjécia wyceny metodg DCF jest okre$lenie przeptywéw pienieznych uwzgledniajacych wskazane w poprzednim rozdziale
elementy. Okreslenie jest przedsiewzigciem pracochtonnym i przeprowadzanym w warunkach wielu niewiadomych. Podstawg obliczen
sgm.in.:

e analiza dziatalno$ci przedsigbiorstwa w okresie poprzedzajgcym okres prognozy,
o Kkilkuletnie plany rozwoju przedsigbiorstwa,

e ocena warunkéw rynkowych wraz z przewidywanymi trendami dotyczacymi sprzedazy, ksztattowania sie cen, pozycii
przedsiebiorstwa na rynku, zyskowno$ci, itd.,

e przewidywane wydatki na powiekszenie srodkéw trwatych i obrotowych.

W nastepnej cze$ci opracowania zostanie przedstawiony przebieg szacowania warto$ci przedsiebiorstwa. Kolejno bedg omawiane
i komentowane poszczegélne sktadniki wyznaczanej warto$ci, podawane bedg réwniez przyjmowane szczeg6towe zatozenia.

12.21. Algorytm wyceny Przedsiebiorstwa
Algorytm wyceny przedsiebiorstwa upadtego obejmuje:
1)  Analize dotychczasowej dziatalno$ci Przedsigbiorstwa

2) Dokonanie prognozy oczekiwanych przychodéw ze sprzedazy produkidw 2z uwzglednieniem faktu wytaczenia
z funkcjonowania
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3) Dokonanie prognozy kosztéw operacyjnych oraz naktadéw kapitatowych, w tym niezbednych do poniesienia ze wzgledu na
fakt wytaczenia przedsiebiorstwa z funkcjonowania

4)  Okreslenie poziomu wolnych przeptywow pienieznych dla wiascicieli FCFE),

5) Okreslenie poziomy wymaganej stopy zwrotu z kapitatu wtasnego),

6) Okreslenie poziomu stopy kapitalizacji warto$ci rezydualnej,

7) Oszacowanie warto$ci przedsigbiorstwa przy zatozeniu jego funkcjonowania.

12.2.2.

Prognoza rachunku zysku | strat

Projekcje sytuacji finansowej, w tym rachunku zyskéw i strat na okres pieciu lat sporzadzono w cenach statych w oparciu o analize rynku
mrozonek i oraz wynikéw sprzedazowych Przedsiebiorstwa za lata poprzedzajace wycene, to jest za lata 2021-2024.

Tabela 12-40. Projekcja przychoddw ogétem

L.p. Wyszczegdlnienie 1 rok 2rok 3 rok 4 rok 5 rok
5 | Przychody ze sprzedazy 71000 000 71000 000 73130 000 75323 900 77 583 617
6 | Pozostate przychody operacyjne 0 0 0 0 0
7 | Przychody finansowe 0 0 0 0 0
8 | Zyski nadzwyczajne 0 0 0 0 0
9 Przychody ogétem 71000 000 71000 000 73130 000 75323 900 77 583 617

Podobnie na podstawie analizy sprawozdan finansowych, uwzgledniajac udziaty kosztéw rodzajowych w catosci kosztdw, przedstawiono
projekcje kosztéw podstawowej dziatalnosci operacyjnej. W zakresie natomiast kosztow amortyzacji dokonano ich wyliczenia wg
wartosci $rodkéw trwalych obliczonej w wycenie przedsiebiorstwa metodg majatkowa. W zwigzku z obecnym stanem Zaktaddéw
zalozono zakup trzech wézkow widlowych za kwote 300 tys. zt. oraz coroczne naktady odtworzeniowe odpowiadajace roczne;
amortyzacji. Przy przyjetych zatoZzeniach zestawiono ponizej plan amortyzacji oraz projekcje kosztow.

Tabela 12-41. Plan amortyzacji

Wycena lata prognozy
wartos¢ netto B.O.
Motoga Sokétka Razem 1 rok 2rok 3rok 4 rok 5 rok

grunty 1185795 3597 750 4783 545 4783545 | 4783545 | 4783545 | 4783545 | 4783545 4783545
budynki, lokale, obiekty inzynierii ladowej i wodnej 17983818 | 15924778 | 33908596 | 33908596 | 33552606 | 33196617 | 32840627 | 32484637 | 32128 647

budynki | 17290970 | 14865966 | 32156936 | 32156936 | 31689012 | 31221089 | 30753165 | 30285242 | 29817319

budowle 692 849 1058 812 1751661 1751661 1863594 | 1975528 | 2087461 2199395 | 2311329
urzadzenia techniczne i maszyny 1788 881 2118105 3906 986 3906986 | 3907288 | 3907589 | 3907890 | 3908192 | 3908493
$rodki transportu 512322 605 798 1118120 1118120 894 496 670872 447 248 223624 223 624
inne $rodki trwate 58 006 482 170 540 176 540 176 432141 324106 216 071 108 035 0
RAZEM 21528822 | 22728601 | 44257424 44257424 | 43570076 | 42882728 | 42195381 | 41508 033 | 41044 309

amortyzacja % B.O. 1 rok 2rok 3rok 4 rok 5 rok

grunty 0,00% 0 0 0 0 0
budynki, lokale, obiekty inzynierii ladowej i wodnej 873990 873990 873990 873990 873990

budynki 2,50% 803 923 803 923 803 923 803 923 803 923

budowle 4,00% 70 066 70 066 70 066 70 066 70 066
urzadzenia techniczne i maszyny 10,00% 390 699 390 699 390 699 390 699 390 699
$rodki transportu 20,00% 223 624 223 624 223 624 223 624 223 624
inne $rodki trwate 20,00% 108 035 108 035 108 035 108 035 108 035
RAZEM 1596348 | 1596348 | 1596348 | 1596348 | 1596348
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inwestycje odtworzeniowe B.O. 1 rok 2rok 3rok 4 rok 5 rok
grunty
budynki, lokale, obiekty inzynierii ladowej i wodnej 518 000 518 000 518 000 518 000 518 000
budynki 336 000 336 000 336 000 336 000 336 000
budowle 182 000 182 000 182000 182000 182 000
urzadzenia techniczne i maszyny 391000 391000 391000 391000 391000
$rodki transportu 300 000 223 624
inne $rodki trwate
RAZEM 300 000 909 000 909 000 909 000 909000 | 1132624
Tabela 12-42. Projekcja kosztéw ogdtem
Lp. | KOSZTY 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 Amortyzacja 1596 348 1596 348 1596 348 1596 348 1596 348
2 Zuzycie materiatow i energii 42208 920 42208 920 43215814 44252 914 45321127
3 Ustugi obce 7057 440 7057 440 7225795 7399 201 7577 809
4 Podatki i optaty, w tym: 1357 200 1357 200 1389 576 1422923 1457 271
- podatek akcyzowy
5 Wynagrodzenia 13911 300 13911 300 14 243 154 14 584 964 14 937 028
g | Ubezpieczenia spoleczne 2985840 2985840 3057 067 3130431 3205996
i inne $wiadczenia
7 Pozostate koszty rodzajowe 339 300 339 300 347 394 355731 364 318
8 Razem koszty 69 456 348 69 456 348 71075148 72742 512 74 459 897

Projekcje Rachunku Wynikdw przedstawia tabela ponizej, z ktorej wynika, przy przyjetych zatozeniach, pozytywny obraz sytuacii
dochodowej podstawowe] dziatalnoSci operacyjnej Przedsiebiorstwa w planowanym okresie, cechujacy sie rosngcym poziomem zyskow
w latach prognozy, a tym samym efektywno$ci prowadzonej dziatalno$ci.

Tabela 12-43. Projekcja Rachunku Zyskow i Strat

Lp. | Wyszczegélnienie 1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok

1 Przychody ze sprzedazy 71000 000 71000 000 73130 000 75323 900 77 583 617

2 Koszty dziatalno$ci operacyjnej 69 456 348 69 456 348 71075148 72742512 74 459 897
w tym amortyzacja 1596 348 1596 348 1596 348 1596 348 1596 348

3 WYNIK NA SPRZEDAZY 1543 652 1543 652 2054 852 2581388 3123720

4 Pozostate przychody operacyjne

5 Pozostate koszty operacyjne

6 WYNIK OPERACYJNY 1543 652 1543 652 2054 852 2581388 3123720

7 Przychody finansowe

8 Koszty finansowe 990 000 912 000 834 000 732 000 624 000

9 WYNIK NA DZIALALNOSCI 553 652 631 652 1220 852 1849 388 2499720

10 Zyski nadzwyczajne

1 Straty nadzwyczajne

12 | WYNIKBRUTTO 553 652 631 652 1220 852 1849 388 2499720

13 | Podatek dochodowy 105 194 120 014 231962 351384 474 947

14 | WYNIKNETTO 448 458 511 638 988 890 1498 005 2024774

12.21.

Zapotrzebowanie na kapitat obrotowy

W celu oszacowania zapotrzebowania na kapitat obrotowy w przyjeto nastepujace cykle rotacji w dniach:

o Materiaty

20 dni
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o Wyroby gotowe:

e Naleznosci handlowe:

e Zobowigzania handlowe

110 dni
30 dni
60 dni

Cykle rotacji zapasow i nalezno$ci okreslono biorac pod uwage faktycznie zrealizowane $rednie wielko$ci w wybranych spétkach branzy

chtodniczej. Uwzgledniajac powyzsze wyniki obliczen kapitatu obrotowego przedstawiajq sie nastepujaco.

Tabela 12-44. Obliczenie kapitatu obrotowego w kolejnych latach prognozy

L.p. Pozycja K.O. B.O. 1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok

1 zapasy materiatow 580 034 2274211 2274211 2328523 2384 404 2441960
2 zapasy produkcji w toku

3 zapasy wyrobow 21397 260 21397 260 22039178 22700 353 23381364
4 naleznosci handlowe 5835616 5835616 6010 685 6191005 6376 736
5 zobowigzania handlowe 11671233 11671233 12021370 12382011 12753 471
6 Kapitat obrotowy 580 034 17 835914 17 835914 18 357 016 18 893 752 19 446 589
7 zmiana K.O. 17 255 880 0 521102 536 735 552 837

Powyzsze zatozenia powodujg niedobér srodkow pienigznych w pierwszym roku prognozy. W zwigzku z tym zatozono kredyt obrotowy
w wysoko$ci 16 500 tys. zt na koniec pierwszego roku prognozy, ktdry czesciowo zostanie sptacony w nastepnych latach prognozy.

Przyjeto oprocentowanie tego kredytu w wysokosci 6,85%.

12.21.

Projekcja bilansow

Przy przyjetych zatozeniach i dokonanych obliczeniach projekcja bilansu przedstawia si¢ nastepujaco.

Tabela 12-45. Projekcja bilansu przedsigbiorstwa w okresie prognozy

Stan na koniec

L.p. Wyszczegdlnienie B.O.
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok
A Aktywa trwate 44 257 424 43 570 076 42882728 42195 381 41508 033 41044 309
l. WNiP
. Rzeczowe aktywa trwate 44 257 424 43 570 076 42882728 42195 381 41508 033 41044 309
I, Naleznosci dtugoterminowe
V. Inwestycje diugoterminowe
V. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
B. Aktywa obrotowe 580 034 29773 470 29 567 804 30198 478 30 960 474 31948 828
l. Zapasy : 580 034 23671531 23671531 24 367 701 25084 757 25823 324
1. Materiaty 580 034 2274211 2274271 2328523 2384 404 2441 960
2. Produkcja w toku 0 0 0 0 0 0
3. Wyroby 0 21397 260 21397 260 22039178 22700 353 23381 364
4. Towary 0
II. Naleznosci krotkoterminowe 5835616 5835616 6010 685 6191005 6376 736
MIl. Inwestycje krotkoterminowe 266 323 60 657 -179 908 -315288 -251 232
V. Krotkoterminowe rozlicz. migdzyokresowe
Razem aktywa 44 837 458 73 343 546 72 450 533 72 393 859 72 468 507 72993 137
A Kapitat (fundusz) wiasny 44 837 458 45172 314 45579 300 46 472 489 47 886 496 49 839 666
l. Kapitat (fundusz) podstawowy 44 837 458 44 837 458 44 837 458 44 837 458 44 837 458 44 837 458
1. Kapitaty (fundusze) pozostate
MIl. Zysk (strata) z lat ubiegtych 334 856 741842 1635 031 3049 039
V. Zysk (strata) netto 334 856 406 986 893 189 1414008 1953 170
V. Odpisy z zysku
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Stan na koniec
L.p. Wyszczegolnienie B.O.
1rok 2rok 3rok 4 rok 5rok
B. Zobowiazania i rez. na zobowiazania. 0 28171233 26 871233 25921370 24 582 011 23153 471
l. Rezerwy na zobowigzania
1. Zobowigzania dtugoterminowe
1. Kredyty i pozyczki
2. Zobowigzania
MIl. Zobowigzania krétkoterminowe 28171233 26 871233 25921370 24582 011 23153 471
1. Kredyty i pozyczki 16 500 000 15200 000 13900 000 12200 000 10 400 000
2. Zobowiazania 11671233 11671233 12021370 12382011 12753 471
3. Fundusze specjaine
V. Rozliczenia migdzyokresowe
1. Dlugoterminowe
2. Krétkoterminowe
Razem pasywa 44 837 458 73 343 546 72 450 533 72 393 859 72 468 507 72993 137

12.2.2. Wyznaczenie wolnych przeptywow pienieznych FCFE

W poprzedniej cze$ci przedstawiono zatozenia i obliczenia determinujgce ustalenie poziomu wolnych przeptywéw pienigznych dla
wiascicieli FCFE (Free Cash Flow to Equity). Ponizej przedstawiono szczegdtowy rachunek przeptywdw pienieznych dla przyjetych
zatozen i dokonanych wczes$niej ustalen.

Tabela 12-46. Projekcja bilanséw przedsiebiorstwa w okresie prognozy

L.p. Wyszczegolnienie 0 1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok
A PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
| Zysk (strata) netto 334 856 401438 882 092 1391814 1930 976
I Wydatki : 0 -15 659 533 1596 348 1075 246 1059613 1043 511
1 Amortyzacja 1596 348 1596 348 1596 348 1596 348 1596 348
2 Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
3 Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
4 Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej
5 Zmiana stanu rezerw
6 Zmiana stanu zapaséw -23 091 497 0 -696 171 -717 056 -738 567
7 Zmiana stanu naleznosci -5 835616 0 -175 068 -180 321 -185 730
8 f”\:/’;gzq ;‘T‘;”;L(’)Z.;ngmz;zytkgv‘?fkoter minowych, 11671233 0 350 137 360 641 371 460
9 Zmiana stanu rozliczeri migdzyokresowych
10 Inne korekty
| gty [’Ii_‘:l’)“ei“e netto 2 dziatalnosci 0 15324 677 1997786 1957338 2451426 2974486
B PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ
| Wplywy : 0 0 0 0 0 0
1 Zbycie wartosci niem:aterialnych i prawnych

oraz rzeczowych aktywow trwatych
2 Zbycie ) iqwgstycji W nigruchomosci

oraz wartosci niematerialne i prawne
3 Z aktywdw finansowych
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L.p. Wyszczegolnienie 0 1 rok 2rok 3 rok 4 rok 5 rok
4 Inne wplywy inwestycyjne
Il Wydatki : 44 257 424 909 000 909 000 909 000 909 000 1132 624
1 Nabycie wartoSci niematerialnych i prawnych 44,257 424 909 000 909 000 909 000 909 000 1132624
oraz rzeczowych aktywoéw trwafych
D) Nabycie inwestycji w nieruchomosci oraz
wartosci niematerialne i prawne
3 Na aktywa finansowe
4 Inne wydatki inwestycyjne
i Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci -44.257 424 -909 000 -909 000 -909 000 909 000 1132624
inwestycyjnej (I-ll)
c PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
| Wplywy : 44 257 424 16 500 000 0 0 0 0
1 Wpiywy netto z W}‘/dania ‘udziaiéw (emisji akcji) i 44 957 424
innych instrumentéw kapitatowych
2 Kredyty i pozyczki 16500 000
3 Emisja dfuznych papieréw wartosciowych
4 Inne wptywy finansowe
I Wydatki : 0 0 1200 000 1200 000 1500 000 1800 000
1 Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych
2 Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wtascicieli
3 Inne niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z
tytutu podziatu zysku
4 Spfaty kredytéw i pozyczek 1200 000 1200 000 1500 000 1800 000
5 Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych
6 Z tytutu innych zobowigzari finansowych
7 Platnosci zobowigzan z tytufu uméw leasingu
finansowego
8 Odsetki
9 Inne wydatki finansowe
i Preplywy prnigzne netto z dziatalnosci 44257 424 16 500 000 1200 000 1200 000 1500 000 1800 000
inansowej (I-1l)
PRZEPLYWY PIENIEiNE NETTO RAZEM
D (AJI1+-B.II+/-C.II) 0 266 323 -111 214 -151 662 42 426 41862
E SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 0 0 266 323 155 109 3446 45872
F (SE'i‘/’_g;" PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 0 266323 155109 3446 45872 87734
12.3. KALKULACJA STOPY DYSKONTA
Poziom stopy dyskontowej okreslono biorac pod uwage:
e  koszt kapitatu wtasnego,
e  premie ryzyka.

Biorac pod uwage, ze w projektowanym okresie dziatalno$¢ Przedsiebiorstwa bedzie finansowana takze oprocentowanymi zrodtami

(kredyty) dla ustalenia kosztu kapitatu zastosowano metode $redniowazonego kosztu kapitatu (WACC) wg wzoru:

WACC:M*rkW,+@
K

* rob * (1_ T)
gdzie :

K razem kapitat zainwestowany,
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Kwl kapitat zainwestowany wiasny,

Kob kapitat zainwestowany obcy (oprocentowany),
I kwl koszt kapitatu wtasnego,

I kob koszt kapitatu obcego,

T stopa podatku dochodowego.

Dla wyliczenia kosztu zainwestowanego kapitatu wiasnego przyjeto sume:

e  Kkosztu kapitatu wolnego od ryzyka - w tym zakresie przyjeto stope oprocentowania papieréw wartosciowych wolnych od ryzyka
w wysokosci 5,89%, tj. rentownosci 10-cio letnich obligaciji skarbowych

e premii ryzyka — w tym zakresie przyjeto réznice miedzy rynkowg stopg zwrotu a rentowno$ciq papieréw wartosciowych

wolnych od ryzyka. 5%.
e  Koszt kapitatu obcego 6,85%

Sredniowazony koszt kapitatu wyniesie

WAAC =10,89%x73% + 6,85%x(1-0,19)x 27% = 9,45%

12.4. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDSIEBIORSTWA

Prognozowane wielkosci na okres 5 lat prognozy, bedace podstawg ustalenia przeptywéw pienieznych zestawiono odpowiednio
w ponizszej tabeli. W tabeli przedstawiono wyznaczenie przeptywéw pienieznych dla kazdego z okreséw prognozy dokonujac wyliczenia
podatku dochodowego i ustalenia wyniku netto, ktory nastepnie zwigkszono o kwote amortyzacji, pomniejszono o naktady inwestycyjne,
a takze uwzgledniono zmiany kapitatu obrotowego i zadtuzenia. Przy wyliczeniu podatku dochodowego przyjeto analogiczne zasady jak
przy konstrukcji rachunku zyskéw i strat. Dla wyliczenia przyjeto stawke podatku dochodowego w wysoko$ci 19%.

Wycene Przedsiebiorstwa w oparciu o zdyskontowane przeptywy pieniezne przy stopie dyskonta okreslonej powyzej z uwzglednieniem

wartosci rezydualnej przedstawiono ponizej.

Tabela 12-47.

Wycena przedsiebiorstwa metodg DCF

L.p.. Wyszczegolnienie 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 Przychody sprzedazy 71000 000 71000 000 73130000 75323 900 77 583 617
2 Koszty dziatalnosci operacyjnej (bez amortyzacji) 67 860 000 67 860 000 69 478 800 71146 164 72 863 549
3 Amortyzacja 1596 348 1596 348 1596 348 1596 348 1596 348
4 WYNIK PRZED SPLATA ODSETEK i OPODATKOWANIEM 1543 652 1543 652 2054 852 2581388 3123720
5 Nakfady inwestycyjne 909 000 909 000 909 000 909 000 1132624
6 Kapitat obrotowy netto, stan na koniec roku 28171233 26 971 233 26121 370 24 982 011 23 553 471
1 WYNIK PRZED SPtATA ODSETEK i OPODATKOWANIEM 1543 652 1543 652 2054 852 2581388 3123720
2 PODATEK DOCHODOWY 78 546 94 164 206 910 326 475 452 945
3 WYNIK Z DZIALALNOSCI OPERACYJINEJ 1465 106 1449 488 1847 942 2254914 2670776
4 AMORTYZACJA 1596 348 1596 348 1596 348 1596 348 1596 348
5 NAKLADY INWESTYCYJINE 909 000 909 000 909 000 909 000 1132624
6 ZMIANA KAPITALU OBROTOWEGO 955 430 1113 600 1125580 1129 037 0
7 PRZEPLYWY PIENIEZNE - CF 1197 024 1023 235 1409 710 1813225 3134 499
1 PRZEPLYWY PIENIEZNE - CF 1197 024 1023 235 1409710 1813225 3134 499
2 stopa dyskonta 9,45% 9,45% 9,45% 9,45% 9,45%
3 Wspétczynnik dyskonta 0,9137 0,8348 0,7627 0,6968 0,6367
4 ZDYSKONTOWANE_P[?CZ'E PLYWY PIENIEZNE 1093 672 854 169 1075183 1263 539 1995 673
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5 ZDYSKONTOWANE PRZEPLYWY PIENIEZNE 6282 236
-DCF - SUMA Z LAT PROGNOZY

Tempo q wzrostu FCFE 3,00%

6 WARTOSC REZYDUALNA 48 596 888

7 ZDYSKONTOWANA WARTOSC REZYDUALNA 30 940 664

8 WARTOSC AKTYWOW NIE ZWIAZANYCH 0
Z PODSTAWOWA DZIALALNOSCIA

9 WARTOSC PRZEDSIEBIORSTWA 37222900

10 OPROCENTOWANE ZOBOWIAZANIA 10 800 000

1" WARTO$C PRZEDSEBIORSTWA DLA WLASCICIELI 26 422 900

W wyniku przeprowadzonego procesu szacowania wartosci Przedsigbiorstwa, przy uzyciu metody zdyskontowanych przeptywéw
pienieznych (DCF), ktérej podstawy zostaty podane powyzej, otrzymano nastepujaca warto$¢:

Wartos¢ Spotki Eskimos S.A. w upadtosci

26422 9tys.
(stownie: dwadzieScia sze$¢ milionow czterysta dwadzieScia dwa tysigce dziewigcset ztotych).

13. WYCENA ZORGANIZOWANYCH CZESCI PRZEDSIEBIORSTWA

Zgodnie z trescig zlecenia Syndyka z dnia 25 lutego 2026 roku dokonano takze opisu i oszacowania dwdch czesci przedsigbiorstwa
upadtego to jest Zaktadu w Sokdice i Zaktadu w Motodze. Przy wycenie przyjeto zatoZenie, ze obydwa Zaktady wchodzace w skfad
Spotki  Eskimos. S.A. spetniajq kryteria Zorganizowanych Cze$ci Przedsiebiorstwa. Nalezy podkre$lic, ze w postepowaniu
upadto$ciowym sprzedaz przedsiebiorstwa jako cato$ci uznawana jest przez ustawodawce za pierwszoplanowy sposéb likwidacii
majatku upadtego (art. 316 ust. 1 Prawa upadto$ciowego i naprawczego). Dopiero, jezeli sprzedaz przedsiebiorstwa w catosci nie jest —
z jakichkolwiek przyczyn — mozliwa, nalezy dazy¢ do sprzedazy ,zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa.

Sprzedaz zorganizowanej czesSci przedsigbiorstwa odbywa sie w trybie i ze skutkami sprzedazy przedsigbiorstwa jako cato$ci, co
oznacza w szczegolnosci, ze nalezy tu stosowaé przepisy art. 316 ust. 2, art. 317 ust. 2 oraz art. 319-322 Prawa upadtoSciowego
i naprawczego oraz zasady dotyczace podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy przedsigbiorstwa.

Uwzgledniajac powyzsze uwagi dokonano oszacowania dwdch cze$ci przedsigbiorstwa upadtego to jest Zaktadu w Sokétce i Zaktadu
w Motodze. W wycenie wartoci uwzgledniono aktywa znajdujace sie w tych Zaktadach i tworzace zorganizowang catos¢.

13.1. ZAKLAD W MOTODZE

Ponizej zestawiono w tabelach wyliczone w oparciu o operaty szacunkowe z wyceny nieruchomo$ci oraz o raporty z wyceny wartoSci
rzeczowych aktywow trwatych Zaktadu w Motodze zbiorcze warto$ci grup $rodkéw trwatych.

Tabela 13-48. Zestawienie wartosci rynkowej Srodkéw Trwatych gr. 0-2 Zaktadu w Motodze

Grupa ST Nazwa Wartos¢ bilansowa Korekty R e
trwatego
0 Dziatka gruntu zabudowana 188 688,00 zt 997 107,00 zt 1185 795,00 zt
Razem grunt 188 688,00 zt 997 107,00 z4 1185 795,00 zt
1 Budynki 9869 570,22 zt 7421398,60 t 17 290 968,82 zt
2 Budowle 39547340 zt 297 375,28 692 848,68 zt
Razem budynki i budowle 10 265 043,62 zt 7718773,88 zt 17 983 817,50 zt
Razem nieruchomos¢ (bez urzadzen trwale zwigzanych z gruntem) 10 453 731,62 zt 8715 880,88 zt 19 169 612,50 zt
Tabela 13-49. Zestawienie wartosci rynkowej Srodkéw Trwatych gr. 3-6 trwale zwigzanych z nieruchomoscia Zakfadu w Motodze
Grupa ST Nazwa Wartos¢ bilansowa Korekty Wartosctrynkowa e[ 2
rwalego
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Grupa ST Nazwa Wartos¢ bilansowa Korekty Wartoéétrrgvgl;:sia Al
3 Kotty i maszyny energetyczne 150 367,22 zt -20 791,22 zt 129 576,00 zt
4 Maszyny, urzadzenia i aparaty ogélnego zastosowania 13922,85 zt 352 695,15 zt 366 618,00 zt
5 Specjalistyczne maszyny, urzadzenia i aparaty 1246,10 zt 736,30 zt 1982,40 zt
6 Urzadzenia techniczne 366 378,23 zt -163 167,13 zt 203 211,10 zt
Razem urzadzenia 531914,40 zt 169 473,10 zt 701 387,50 zt
Lacznie nieruchomosé 10 985 646,02 zt 8 885 353,98 zt 19 871 000,00 zt
Tabela 13-50. Zestawienie wartosci rynkowsj Srodkéw Trwafych gr. 3-8 wchodzacych w skiad Zaktadu w Motodze
Grupa ST Nazwa Wartos$¢ bilansowa Korekty Wartoéétrrxvgl;:;:)a sl
4 Maszyny, urzadzenia i aparaty ogdlnego zastosowania 313 636,53 zt 364 119,07 t 677 755,60 zt
5 Specjalistyczne maszyny, urzadzenia i aparaty 24019343 z 127 227,37 z# 367 420,80 zt
6 Urzadzenia techniczne 28 059,23 z 14 257,77 zt 42 317,00
7 Srodki transportu 26822991z 244 092,29 zt 512 322,20 zt
8 [l:llzrszk?:sz;k z@/:]zeqdy, ruchomosci i wyposazenie, gdzie indziej 540,00 2 57 465,90 2 58 005,90 24
Razem ruchomosci 850 659,10 zt 807 162,40 zt 1 657 821,50 zt
Tabela 13-51. Zestawienie wartosci skorygowanych aktywéw ZCP w Motodze
L.p. Aktywa Stzaonz 231 1d-z1i;ﬁ Korekta z wyceny Wartos¢ po korekcie
A Aktywa trwate 11 836 305,12 zt 9692 516,38 zt 21528 821,50 zt
I Rzeczowe aktywa trwate (suma ST) 11836 305,12 z 9692 516,38 zt 21528 821,50 zt

Wartos$¢ Zorganizowanej Czesci Przedsiebiorstwa Zaktad w Motodze

21 528 822,50

Wartos$¢ Zorganizowanej Czesci Przedsiebiorstwa Zaktad w Motodze w zaokragleniu do petnych zlotych

21 528 822

13.2. ZAKLAD W SOKOLCE

Ponizej zestawiono w tabelach wyliczone w oparciu o operaty szacunkowe z wyceny nieruchomo$ci oraz o raporty z wyceny wartoSci

rzeczowych aktywow trwatych Zaktadu w Sokoétce zbiorcze wartoSci grup Srodkéw trwatych.

Tabela 13-52. Zestawienie wartosci rynkowej Srodkéw Trwatych gr. 0-2 Zakfadu w Sokéfce

Grupa

Wartosé rynkowa

ST Nazwa Wartos¢ bilansowa Korekta srodka trwalego
0 Dziatka gruntu zabudowana 291 250,00 zt 3306 500,00 zt 3597 750,0 zt
Razem grunt 291 250,00 zt 3306 500,00 zt 3597 750,0 zt
1 Budynki 4131 836,88 zt 10 844 047,26 zt 14 975 884,14 zt
2 Budowle 223471711z 725422,05z 948 893,76 zt
Razem budynki i budowle 4 355 308,59 zt 11 569 469,31 zt 15924 777,90 zt
Razem nieruchomosci (bez urzadzen trwale zwiazanych z gruntem) 4 646 558,59 zt 14 875 969,31 zt 19 522 527,90 z

Tabela 13-53. Zestawienie wartosci rynkowsj Srodkéw Trwalych gr. 3-6 trwale zwigzanych z nieruchomoscia Zakfadu w Sokéice

Grupa

Wartos$¢ rynkowa

§T Nazwa Wartos¢ bilansowa Korekta $rodka trwatego
3 Kotty i maszyny energetyczne 0,00 z 36 940,00 zt 36 940,00 zt
4 Maszyny, urzadzenia i aparaty ogdlnego zastosowania 144722 7t 784 751,98 zt 786 199,20 zt
5 Specjalistyczne maszyny, urzadzenia i aparaty 0,00 z 0,00 zt 0,00 zt
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Grupa AN Wartosé rynkowa
T Nazwa Wartos¢ bilansowa Korekta $rodka trwatego
6 Urzadzenia techniczne 26 757,51 zt 52 575,39 zt 79 332,90 zt
Razem urzadzenia 28 204,73 zt 874 267 zt 902 472,10 z4
Lacznie nieruchomosé 4674763,32 zt 15750 236,68 zt 20 425 000,00 zt
Tabela 13-54. Zestawienie wartosci rynkowej Srodkéw Trwatych gr. 3-8 wehodzacych w skfad Zakfadu w Sokéfce
e Nazwa Wartos¢ bilansowa Korekta Wanosc 2T
ST Srodka trwatego
4 Maszyny, urzadzenia i aparaty ogolnego zastosowania 3115548 z 592 759,22 zt 623 914,70 zt
5 Specjalistyczne maszyny, urzadzenia i aparaty 69 140,37 z 465 062,93 zt 534 203,30 zt
6 Urzadzenia techniczne 17 490,38 zt 40 024,92 57 515,30 zt
7 Srodki transportu 14 108,05 zt 591 689,45 zt 605 797,50 zt
8 Nlarzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie, gdzie indziej 162,00 482 008,40 4 48217040 2
niesklasyfikowane
Razem ruchomosci 132 056,28 zt 2171 544,92 zt 2 303 601,20 zt
Tabela 13-55. Zestawienie wartosci skorygowanych aktywéw ZCP w Sokéice
Stan na dzien aa .
L.p. Aktywa 2025-11-19 Korekta z wyceny Wartos¢ po korekcie
A Aktywa trwate 4 806 819,60 zt 17921 781,60 zt 22728 601,20 zt
I Rzeczowe aktywa trwale (suma ST) 4 806 819,60 zt 17921 781,60 zt 22728 601,20 zt

Warto$¢ Zorganizowanej Czesci Przedsiebiorstwa Zaktad w Sokoétce 22728 601,20 zt

Wartos¢ Zorganizowanej Czesci Przedsigbiorstwa Zaktad w Sokétce w zaokragleniu do petnych ztotych 22728 601 zt

14. REKOMENDACJA WARTOSCI PRZEDSIEBIORSTWA

Oszacowana warto$¢ przedsiebiorstwa metodg majatkowg wartosci skorygowanych aktywow netto wynosi 44,837 min zt a metodag
dochodowg, zdyskontowanych przeptywéw pienieznych DCF, w zalezno$ci od wariantu, waha od 26,4 min do 32,10 min. Wobec celu
wyceny, to jest ustalenie ceny wywotawczej przy sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym rekomendowana powinna by¢ warto$é
wyzsza — wyznaczona metodg majatkowa, w ktdrej warto$¢ bilansowa majatku przedsigbiorstwa skorygowano do warto$ci rynkowej lub
wartosci odtworzeniowej aktywéw wykazanych w spisie inwentarza niezbednych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Z obliczen
wynika ponadto, iz przy osiggnieciu petnej wydajnosci, wartos¢ Przedsiebiorstwa po zakonczeniu prognozy (RV) wynosi¢ bedzie od
37,8 min zt do 46,7 min z, co wskazuje, ze dopiero po ustabilizowaniu strumieni pienieznych po osiggnieciu pozycji rynkowe;
wynikajacej ze zdolnosci produkcyjnych Zorganizowanych Czesci Przedsigbiorstwa moze miec dodatnig wartos¢ reputacji. Dla
osiagniecia tej pozycji niezbedny jest, co najmniej piecioletni okres od rozpoczecia dziatalnosci do osiggnieciem docelowej efektywnosci.
Obecnie jednak warto$¢ reputacii, przy przyjeciu zréwnowazonych lub ostroznych zatozen wyceny, uzasadnionych sytuacjg na rynku ma
wymiar ujemny, co wyklucza wykorzystanie wynikéw wyceny metodg dochodowa, jako wartosci rynkowej rekomendowanej jako cena
wywotawcza przy sprzedazy.

Biorac to pod uwage przyjeto jako warto$¢ rynkowg przedsiebiorstwa warto$¢ z wyceny metodg majatkowa, w ktérej warto$¢ bilansowg,
majatku przedsiebiorstwa skorygowano do wartosci rynkowej lub wartosci odtworzeniowej aktywdw wykazanych w spisie Srodkow
trwatych na dzien 19 listopada 2025 roku niezbednych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, a rekomendowang cene wywotawcza
sprzedazy Przedsigbiorstwa jako jej warto$¢ w zaokragleniu do petnych ztotych, to jest 44 837 457 zi.

Rekomendowana cena wywotawcza sprzedazy Przedsigbiorstwa
44 837 457 zt

(stownie: czterdziesci cztery miliony osiemset trzydziesci siedem tysiecy czterysta piec¢dziesiat siedem ztotych)
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15. WYCENA SKLADNIKOW PRZEDSIEBIORSTWA OBCIAZONYCH HIPOTEKA

Po ogtoszeniu upadtosci wierzyciel hipoteczny lub zastawnik zostaje pozbawiony mozliwo$ci zaspokojenia sie z przedmiotu hipoteki lub
zastawu na dotychczasowych zasadach charakterystycznych dla kazdego z tych zabezpieczen. Przedmiot za$ stanowigcy mienie
upadtego, a obcigzony hipoteka albo zastawem, wchodzi w sktad masy upadtosci i podlega likwidacji w trybie i na zasadach okreslonych
w prawie upadto$ciowym i naprawczym.

Likwidacja przedmiotu, na ktérym zostata ustanowiona hipoteka, skutkuje zgodnie z art. 313 ust. 2 Prawo upadiosciowe i naprawcze
wygasnieciem hipoteki. Skutek ten nastepuje juz z chwilg zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci, bedacej jednocze$nie podstawa
do wykre$lenia hipoteki, ktéra to czynno$¢ ma wobec tego charakter jedynie deklaratywny. Przepisy Prawa upadto$ciowego
i naprawczego nie zawierajg natomiast regulacji szczegdlnej dotyczacej skutkow likwidacji ruchomosci oraz praw. Bez watpienia réwniez
w tym zakresie sprzedaz ma skutki sprzedazy egzekucyjnej (art. 313 ust. 1 Prawa upadiosciowego i naprawczego), co oznacza
wygasniecie zastawu. Zgodnie bowiem z art. 879 KPC, nabywca rzeczy staje sie jej wiascicielem bez zadnych obcigzen i powinien jg
natychmiast odebraé. Nabywca staje sie wtascicielem po zaptaceniu catej ceny.

Zgodnie z art. 319 ust. 4 Prawa upadfosciowego | naprawczego, jezeli sktadniki przedsiebiorstwa sg obcigzone
hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem skarbowym, hipotekq morskg lub innymi prawami i skutkami ujawnienia praw
i roszczen osobistych, w oszacowaniu nalezy oddzielnie podac, ktére z tych praw pozostajg w mocy po sprzedazy, a takze ich wartos¢
oraz wartos¢ sktadnikébw nimi obcigzonych oraz stosunek wartosci poszczegoinych sktadnikéw obcigzonych do warto$ci
przedsigbiorstwa.

Wygasniecie hipoteki i zastawu w przypadku likwidacji upadtoSciowej ich przedmiotéw nie oznacza jednak braku zaspokojenia
zabezpieczonych w ten sposéb wierzycieli. W miejsce prawa, ktére wygasto, uprawniony (wierzyciel hipoteczny lub zastawnik) nabywa,
bowiem prawo do zaspokojenia wartoSci wygastego prawa z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonego przedmiotu. W celu
wyeliminowania probleméw zwigzanych z okre$leniem wartoSci przedmiotu zabezpieczenia wchodzacego w sktad przedsiebiorstwa
zbywanego w catosci art. 319 ust. 3 Prawa upadio$ciowego i naprawczego stanowi, ze jezeli sktadniki przedsiebiorstwa sg obcigzone
hipoteka, zastawem, zastawem rejestrowym, zastawem skarbowym, hipotekq morskg lub innymi prawami i skutkami ujawnienia praw
i roszczen osobistych, w oszacowaniu nalezy poda¢ wartos¢ sktadnikow nimi obcigzonych oraz stosunek wartosci poszczegoinych
sktadnikéw obcigzonych do warto$ci przedsiebiorstwa.

Uwzgledniajac powyzsze, w celu wypetnienia dyspozycji art. 319 ust 3 Prawa upadtosciowego inaprawczego, nalezy
oszacowa¢ wartos¢ obcigzonych skiadnikdw przedsiebiorstwa w celu ustalenia udzialu ich wartosci w wartosci
przedsiebiorstwa.

Trzeba przy tym zauwazy¢, Zze przy dokonywaniu sprzedazy poszczegdlnych sktadnikéw majatku przedsigbiorstwa nie mozna opiera¢
si¢ na wartosci bilansowej tych skfadnikow, lecz nalezy kierowaC si¢ wylacznie ich ceng rynkowa. W bilansie otwarcia likwidacji
przedsiebiorstwa wszystkie nalezace do niego przedmioty przyjmuje sie wedtug ich ,wartosci zbywczej”), ktorg stanowi ,kwota, jakg sie
prawdopodobnie osiggnie, a nie wartos¢ ,rzeczywista”.

W tym kontekscie wytania sie jednak zasadniczy problem istnienia rynku takich przedmiotéw, jak grunty przemystowe, specjalistyczne
hale fabryczne przystosowane do szczegoinego rodzaju produkcji lub przetworstwa, niektdre maszyny iurzadzenia o specjalinym
przeznaczeniu, tak jak to ma miejsce w przypadku szacowanego przedsigbiorstwa.

Uwzgledniajac powyzsze uwagi, nalezy stwierdzi¢, ze:

a) kategoria ,warto$ci” rzeczy (towaru) jest pojeciem idealnym (konstrukcjgq mys$lowa), niedajacym sie weryfikowa¢ przy pomocy
metod stosowanych w badaniach obiektywnej rzeczywistosci;

b) ustalanie wartosci rzeczy odbywa sie — w zalezno$ci od celu — na podstawie przepiséw nalezacych do réznych gatezi prawa
i uwzgledniajacych rozne, liczne metody szacowania, prowadzace czesto do wynikéw réznigcych sie znacznie w wymiarze
rachunkowym;

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
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c) przy rynkowej sprzedazy rzeczy obowigzuje zasada, ktérgq w publicystyce ekonomicznej wyraza zwigzta wypowiedz, ze dana
rzecz jest warta tyle, ile potencjalni nabywcy chca za nig zaptaci¢ (my$l ta znana byta juz prawu rzymskiemu w postaci res
tantum valet quantum vendi potest);

d) sprzedaz rzeczy dokonywana w likwidacyjnym postepowaniu upadtosciowym w trybie przetargu (aukciji) lub z wolnej reki jest
sprzedazg o charakterze rynkowym, warunki jej jednak pogarsza swoisty przymus sprzedazy, alternatywg bowiem jest tu zwrot
rzeczy upadtemu, co ktoci sie z podstawowym celem upadto$ci;

e) cena stad uzyskana jest czesto kwestionowana jako nieadekwatna do ,rzeczywistej wartosci’, ktérg zazwyczaj utozsamia sie
z warto$cig ksiegowa (ewidencyjna), majaca zawsze znaczenie historyczne.

Zgodnie z art. 330 Prawa upadtoSciowego i naprawczego, jezeli przedmiot obcigzony zastawem rejestrowym jest sktadnikiem
przedsigbiorstwa upadtego i jego sprzedaz wraz z przedsigbiorstwem moze by¢ korzystniejsza niz oddzielna sprzedaz przedmiotu
zastawu przedmiot obcigzony zastawem sprzedaje sie wraz z przedsiebiorstwem. Z ceny sprzedazy przedsigbiorstwa wyodrebnia sie
warto$¢ rzeczy obcigzonej zastawem i przeznacza sie na zaspokojenie zastawnika.

W tej sytuacji do obliczenia udziatu wartosci czesci sktadowych przedsiebiorstwa obcigzonych hipotekami w wartosci
przedsiebiorstwa oparto sie na wartosci rynkowej oszacowanych w opiniach stanowigcych zatgczniki do niniejszej opinii
wykorzystywanych takze do korekty wartosci ksiegowej przedsiebiorstwa stanowigcych jednocze$nie podstawe ustalenia wartosci
majatkowej przedsiebiorstwa metodg skorygowanych aktywéw netto.

15.1. ZASTAWY REJESTROWE

Na majatku ruchomym jednostki zostaty ustanowione nastepujace zastawy rejestrowe:

1. Zastaw rejestrowy do kwoty 8.400.000 zt ustanowiony na rzecz PROKURA Niestandaryzowany Fundusz Wierzytelnosci Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety na zapasach magazynowych zlokalizowanych w Sokétce przy ul. Biatostockiej131- wpis do Rejestru
Zastawow pod pozycjg 2357607 w dniu 22.04.2015 roku.

2. Zastaw rejestrowy do kwoty 10.000.000 zt ustanowiony na rzecz PROKURA Niestandaryzowany Fundusz Wierzytelno$ci Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety na zapasach magazynowych zlokalizowanych w Sokotce przy ul. Biatostockiej131- wpis do Rejestru
Zastawow pod pozycjg 2453877 w dniu 03.07.2015 roku.

3. Zastaw rejestrowy do kwoty 7.200.000 zt ustanowiony na rzecz PROKURA Niestandaryzowany Fundusz Wierzytelnosci Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety na zapasach magazynowych zlokalizowanych w Motodze 25, gmina Baranéw, woj. lubelskie - wpis do
Rejestru Zastawéw pod pozycjg 2504734 w dniu 09.09.2016 roku.

4. Zastaw rejestrowy do kwoty 1.981.386,79 zt ustanowiony na rzecz PROKURA Niestandaryzowany Fundusz Wierzytelnosci Fundusz
Inwestycyjny Zamknigety na $rodkach trwatych zlokalizowanych w Sokdice, przy ul. Biatostockiej 131 - wpis do Rejestru Zastawdow
pod pozycjg 2357392 w dniu 29.05.2014 roku.

5. Zastaw rejestrowy do kwoty 3.251.425,80 zt ustanowiony na rzecz PROKURA Niestandaryzowany Fundusz Wierzytelno$ci Fundusz
Inwestycyjny Zamknigty na maszynach i urzadzeniach zlokalizowanych w Baranowie, przy ul. Motoga 25 - wpis do Rejestru
Zastawow pod pozycjg 2558080 w dniu 16.01.2018 roku.

6. Zastaw rejestrowy do kwoty 1.905.404,00 zt ustanowiony na rzecz PROKURA Niestandaryzowany Fundusz Wierzytelno$ci Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety na mieniu ruchomym (nabytym przy zakupie) zlokalizowanym w Baranowie, przy ul. Motoga 25- wpis do
Rejestru Zastawéw pod pozycjg 2508747 w dniu 14.10.2016 roku.

Ponizej w tabelach przedstawiono zestawienia wartosci sktadnikdw majgtkowych objetych zastawami rejestrowymi na maszynach
i urzadzeniach Zaktadéw w Motodze i Sokotce.

Tabela 15-56. Zestawienie wartosci sktadnikow objetych zastawem rejestrowymi nr 2357392

L.p. KST Nr Inwentarzowy Akronim Miejsce wg ewidencji | Zabezpieczone zastaw Wartos$¢ z wyceny
1 3 25 KOCIQL - WYTWORNICA PARY ST EZWoxBE O =Ew 36 890,00 zt
2 4 214 SPREZARKA SRUBOWA 42 624,00 zt

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
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L.p. KST Nr Inwentarzowy Akronim Miejsce wg ewidencji | Zabezpieczone zastaw Wartos$¢ z wyceny
3 4 52 ZESTAW DO WAZENIA | PAKOW 73 200,00 zt
4 4 58 LINIA DO KONFEKCJONOWANIA MROZONEK 144 000,00 zt
5 4 64 DRUKARKA TERMOTRANSFEROWA 81,60 zt
6 4 65 PIASKARKA 336,00 zt
7 4 179 OWIJARKA 2436,00 zt
8 4 275 DRUKARKA DO ETYKIET 272,00 zt
9 4 309 PAKOWACZKA BOSH 1999 13 680,00 zt
10 4 312 BELOWNICA B3 2732,80 zt
11 4 313 SKLADARKA DO KARTONOW 2736,00 zt
12 4 324 SIEC MOBILNY MAGAZYN 600,00 zt
13 4 330 ZESTAW KOMPUTEROWY B2
14 4 327 ZESTAW KOMPUTEROWY AG-KADRY
15 4 325 ZESTAW KOMPUTEROWY DZ-HAND.SOKOLKA
16 4 306 ZESTAW KOMPUTEROWY AU2
17 4 298 ZESTAW KOMPUTEROWY KB2
18 4 297 ZESTAW KOMPUTEROWY AG2
19 4 295 ZESTAW KOMPUTEROWY KP2
20 4 294 NOTEBOOK SONY
21 4 291 NOTEBOOK LENOVO -MK
22 4 285 ZESTAW KOMPUTEROWY AW 2
23 5 331 PRZENOSNIK LUKOWY 9000,00 zt
24 5 321 KALIBROWNIK DO OWOCOW 4305,00 zt
25 5 320 WAGONAWAZARKA EMVE 29,40 zt
26 5 319 KRAJALNICA DO WARZYW URSCHEL 228,00 zt
27 5 318 KRAJALNICA DO WARZYW HWK-10 162,40 zt
28 5 317 PLUCZKA WODNO-POWIETRZNA B-STOK 2928,00 zt
29 5 303 PRZENOSNIK TASMOWY (117) 5700,00 zt
30 5 302 PRZENOSNIK TASMOWY (116) 5700,00 zt
31 5 300 ZGRZEWARKA PNEUMATYCZNA 1340,00 zt
32 5 289 PRZENOSNIK SKOSNY + FALOWNIK BB (3) 7320,00 zt
33 5 288 PRZENOSNIK SKOSNY + FALOWNIK BB (2) 7320,00 zt
34 5 287 PRZENOSNIK SKOSNY + FALOWNIK BB (1) 7320,00 zt
35 5 286 PRZENOSNIK SKOSNY +FALOWNIK ABB 7320,00 zt
36 5 279 ODSNIEZARKA BSF 55-EINHEL 336,00 zt
37 5 211 NAWAZARKA 52 000,00 zt
38 5 274 ODSNIEZARKA NAC 336,00 zt
39 5 272 TASMA -7850 X500MM 2M12 U0-U10 WA 58,50 zt
40 5 271 TASMA -4770 X490MM 2M12 U0-U10 WA 4410zt
41 5 247 GLAZUROWNIK 1960,00 zt
42 5 242 GRYSOWNIK 4550,00 zt
43 5 241 BLANSZOWNIK DO WARZYW 59 850,00 zt
44 5 104 KALIBROWNIK BEBNOWY 4305,00 zt
45 5 70 PRZENOSNIK TASMOWO-SZCZEBELKOWY 1560,00 zt
46 5 7 PRZENOSNIK TASMOWO-SZCZEBELKOWY. 1560,00 zt
47 5 102 MYJKA DO OWOCOW. 4 392,00 zt
48 5 101 MYJKA DO OWOCOW 4392,00 zt
49 6 114 WAGA SAMOCHODOWA 243,00 zt
50 6 125 STACJA UZDATNIANIA WODY EW 101021 25 550,00 zt
51 6 278 SYSTEM TELEWIZJI PRZEMYSLOWEJ 130,40 zt
52 6 280 SYSTEM RADIOWEGO OTWIERANIA DRZWI 300,00 zt
53 6 328 CZUJNIK DYMU 252,00 zt
54 6 332 TRANSFORMATOR OLEJOWY 42 480,00 zt
55 6 329 CENTRALA TELEFONICZNA 3 23,00 zt
56 6 307 MIERNIK FOTOMETRYCZNY 60,00 zt
57 6 299 WYWROTNICA DO SKRZYNIOPALET 2 9120,00 zt
58 6 281 MYJKA ULTRADZWIEKOWA 212,50 zt
59 6 266 CZUJNIKI KONDENSACJI 2SZT 12,00 zt
60 6 264 KEMPER FILTER MASTER OCZYSZCZACZ 2592,00 zt
61 6 255 KLIMATYZATORY (3SZT) 1728,00 zt
62 6 249 SYS MONIT P/POZAR 304,50 zt
63 6 248 SYSTEM DETEKCJI NH3 366,00 zt
64 6 245 DESTYLATOR ELEKTRYCZNY =z o - 955,50 zt
65 6 228 MYJKA ZIMOWODNA s k] ;\ 5 ~ 4.920,00 zt
66 7 316 WOZEK STILL RX50-15 (ROK 2003) 4 :,—,‘ o 2 > 21952,00 zt
- © T S W O X N = ~
67 7 315 WOZEK STILL RX50-15 (ROK 2005) 21952,00 zt
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L.p. KST Nr Inwentarzowy Akronim Miejsce wg ewidencji | Zabezpieczone zastaw Wartos$¢ z wyceny
68 7 314 WOZEK STILL R20-16 16 352,00 zt
69 7 296 DACIA LOGAN 3940,00 z
70 7 262 PRZYCZEPA CIEZAROWA 4.000,00 zt
71 7 259 SKODA SUPERB 9590,00 zt
72 7 254 WOZEK WIDLOWY STILL NISK.PODN.2 4636,80 zt
73 7 253 WOZEK WIDLOWY STILL NISK.PODN.1 4636,80 zt
74 7 252 WOZEK WIDLOWY STILL R20-16 16 352,00 zt
75 7 232 WOZEK ELEKTRYCZNY CLE 1229 3651,20 zt
76 8 308 CIEPLARKA CLN 53ECO 1038,80 zt
7 8 293 MEBLE KUCHENNE 878,40 zt
78 8 284 MEBLE DO LABORATORIUM 1476,00 zt
79 8 276 WAGA ELEKTRONICZNA POMOSTOWA 96,00 zt
80 8 227 NAMIOT 994,70 zt
81 8 183 SYSTEM REGALOWY BT 376 210,00 zt
82 8 172 TUNEL FOLIOWY 4 KPL 13 500,00 zt
83 7 491 WOZEK WIDLOWY 7 JUTRO Zaktad 6 384,00 zt
84 7 490 WOZEK WIDLOWY 6 JUTRO Sokotka/Motoga 6 384,00 zt
RAZEM 1116 878,40 zt

Tabela 15-57. Zestawienie wartosci sktadnikow objetych zastawem rejestrowymi nr 2558080

L.p. KST Nr Inwentarzowy. Nazwa sktadnika majatkowego Miejsce wg ewidencji | Zabezpieczone zastaw Wartos¢ z wyceny
1 3 503 AGREGAT PRADOTWORCZY 1176,00 zt
2 3 522 KOTLOWNIA PAROWA 128 400,00 zt
3 4 549 OWIJARKA GEMA 4060,00 zt
4 4 540 OWIJARKA 2 2436,00 zt
5 4 533 TUNEL CHLODNICZY NR 3 354 660,00 zt
6 4 529 SPREZARKA SRUBOWA ASK 24 960,00 zt
7 4 513 ZAGINARKA DO BLACHY 5 040,00 zt
8 4 510 KOMPUTER PANELOWY NR 4 875,00 zt
9 4 509 KOMPUTER PANELOWY NR 3 875,00 zt
10 4 508 KOMPUTER PANELOWY NR 2 875,00 zt
11 4 507 KOMPUTER PANELOWY NR 1 875,00 zt
12 4 505 SIEC KOMPUTEROWA LAN 600,00 zt
13 4 504 NAGRZEWNICA NADMUCHOWA 120,00 zt
14 5 531 FALOWNIK NR 2 991,20 zt
15 5 530 FALOWNIK NR 1 991,20 zt
16 5 547 PRZENOSNIK SZCZEBELKOWY PS-3 3248,00 zt
17 5 546 KALIBROWNIK BEBNOWY NR 2 S 4305,00 zt
18 5 545 KALIBROWNIK BEBNOWY NR 1 % 4305,00 zt
19 5 544 TASMA TRANSPORTUJACA ES05W-MT NR 2 & Y 47,70 zt
20 5 543 TASMA TRANSPORTUJACA ES05W-MT NR 1 '8 s 47,70zt
21 5 542 TASMA TRANSPORTUJACA ES05W-MT AS g ; 47,70 zt
22 5 541 TASMA TRANSPORTUJACA SIATKA = o 109,80 zt
23 5 527 KALIBROWNIK DO MALINY NR 1 k-] » 4 305,00 zt
24 5 526 MYJKA SZCZOTKOWA DO OWOC.| WARZ.NR 2 ‘E“ :’_,‘ 7 320,00 zt
25 5 525 MYJKA SZCZOTKOWA DO OWOC.I WARZ.NR 1 ﬁ ; 7320,00 zt
26 5 521 TASMY TRANSPORTUJACE-ZESTAW 10SZT ..g 441,00 zt
27 5 520 TA?MA TRANSPORTUJACA ES05W-MT NR2 s 4410 zt
28 5 519 TASMA TRANSPORTUJACA ES05W-MT NR1 44,10zt
29 5 518 TASMA TRANSPORTUJACA ES05W-MT 47,70zt
30 5 515 NAWAZARKA MP-003 26 080,00 zt
31 5 501 MYJKA VOYAGER 4 392,00 zt
32 6 523 STACJA UZDATNIANIA WODY WATERSYSTEM 64 050,00 zt
33 6 548 WYWROTNICA DO SKRZYNIOPALET WP-3 10 944,00 zt
34 6 534 ZAMGLAWIACZ MGLA E-TURBO E 787,20 zt
35 6 532 URZADZENIA PRZECIWPOZAROWE 405,00 zt
36 6 524 MYJKA SKRZYNEK MW1000/50-200 23 600,00 zt
37 6 514 ZESTAW PRZECIWPOZAROWY 2934,00 zt
38 6 502 MYJKA KRANZLE THERM 1582,50 zt
39 7 506 REGALY -SYSTEM SHUTTLE 430 459,00 zt
40 7 500 Samochod PEUGOT 8780,00 zt
4 7 489 WOZEK WIDLOWY 5 JUTRO 4636,80 zt
42 7 488 WOZEK WIDLOWY 4 JUTRO 4636,80 zt
43 7 487 WOZEK WIDLOWY 3 JUTRO 4636,80 zt
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L.p. KST Nr Inwentarzowy. Nazwa sktadnika majatkowego Miejsce wg ewidencji | Zabezpieczone zastaw Wartos$¢ z wyceny

44 7 486 WOZEK WIDLOWY 2 JUTRO 4636,80 zt
45 7 485 WOZEK WIDLOWY 1 JUTRO 4636,80 zt
46 8 512 WAGA PALETOWA NR 2 540,00 zt
47 8 511 WAGA PALETOWA NR 1 50,40 zt
RAZEM 1156 355,30 zt

Tabela 15-58. Zestawienie wartosci sktadnikow objetych zastawem rejestrowymi nr 2508747

L.p. KST Nr Inwentarzowy Akronim Miejsce wg ewidencji | Zabezpieczone zastaw Wartos¢ z wyceny
1 4 454 SKRAPLACZ 4SZT 58 800,00 zt
2 4 434 SPREZARKA SRUBOWA NR 6 42 000,00 zt
3 4 433 SPREZARKA SRUBOWA NR 5 42 000,00 zt
4 4 432 SPREZARKA SRUBOWA NR 4 42 000,00 zt
5 4 431 SPREZARKA SRUBOWA NR 3 42000,00 zt
6 4 430 SPREZARKA SRUBOWA NR 2 42 000,00 zt
7 4 429 SPREZARKA SRUBOWA NR 1 42 000,00 zt
8 4 408 CHLODNICA MIEDZYSTOPNIOWA 12.810,00 zt
9 4 445 TUNEL ZAMRAZALNICZY JUSTUS NR 2 128 900,00 zt
10 4 444 TUNEL ZAMRAZALNICZY JUSTUS NR 1 128 900,00 zt
" 4 428 SPREZARKA POWIETRZNA NR 2 156,00 zt
12 4 427 SPREZARKA POWIETRZNA NR 1 156,00 zt
13 4 419 OSUSZACZ 24 000 ~ 15 750,00 zt
14 5 470 WIBRATOR Z LISTWA, A 2928,00 zt
15 5 459 PODAJUNIK skrzynek SKOSNY o :°.; 1416,00 zt
16 5 458 ROZDRABIACZ + OCIERACZKA '§ ?E 5200,00 zt
17 5 453 PLUCZKA WODNO-POWIETRZNA 80/300 ° > 5 856,00 zt
18 5 452 PLUCZKI WIBRACYJNE § 3 15 360,00 zt
- -
19 5 423 PRZENOSNIKI g 2 64 960,00 zt
20 5 421 PLASTROWNICA KRAJALNICA 3KW % E:‘ 245,00 zt
21 5 418 ODSZYPULCZARKA M N ‘% 6 840,00 zt
22 5 412 KOSTKOWNICA ‘é 5 040,00 zt
23 5 410 KALIBROWNIK WIBRACYJNY ACME N 4305,00 zt
24 5 409 KALIBROWNIK BEBNOWY M 4305,00 zt
25 5 407 BLANSZOWNIK COBINPLAT 5700,00 zt
26 6 471 ODPOWIETRZNIK AUTOMATYCZNY INSTALACJI 2992,50 zt
27 6 462 WAGA SAMOCHODOWA M 243,00 zt
28 6 461 TRANSFORMATOR NR 2 55 800,00 zt
29 6 460 TRANSFORMATOR NR1 55 800,00 zt
CIAGNIK ROLNICZY C360P wraz z ptugiem 2 skibowym,

30 7 447 giugiem wirnikowym do $niegu oraz dwoma przyczepami po 9400,00 zt
31 8 469 WYPOSAZENIE POMIESZCZEN BIUROWYCH 3507,50 zt
32 8 468 WYPOSAZENIE WARSZTATU 25000,00 zt
33 8 467 WAGI (2szt elektroniczne, 2paletowe, 11 przesuwnikowych) 2160,00 zt
34 8 466 DETEKTOR METALU 8 352,00 zt
RAZEM 882 882,00 zt

Tabela 15-59. Rozliczenie wartosci sktadnikéw przedsiebiorstwa obcigzonych zastawami

NR ZASTAWU 2357392 2558080 2508747
Data 2014-05-29 2018-01-16 2016-10-16

Opis zastawu

Srodki trwate Zaktad w Sokoétce

Srodki trwate Zaktad w

Srodki trwate Zakfad w

Motodze Motodze
Kwota zastawu 1981 386,79 zt 3251 425,80 z4 1905 404,00 zt
Wartos¢ przedmiotu zastawu z wyceny [z{] 1116 878,40 zt 1156 355,30 zt 882 882,00 zt
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Skorygowana warto$¢ aktywow 44 837 457 zt

Udziat wartosci z wyceny w wartosci skorygowanych 0.02491 0.025790 0.01969

aktywow ' ' ’
WARTOSC PRZEDSIEBIORSTWA 44 837 457 zt
WARTOSC OBCIAZONEGO SKLADNIKA
PRZEDSIEBIORSTWA 1116 878,40 zt 1156 355,30 zt 882 882,00 zt
STOSUNEK WARTOSCI OBCIAZONEGO SKLADNIKA 0,02491 0,02579 0,01969

15.2. SKLADNIKI OBCIAZONE HIPOTEKA

Tabela 15-60. Sktadniki przedsigbiorstwa obcigzone hipotekg

LP | Rodzaj hipoteki Suma Wierzyciel hipoteczny Wierzytelnos¢ Ksiega wieczysta Nieruchomos¢
Nieruchomos$¢ o powierzchni
7,995 ha skfadajaca si¢ z dziatek nr
5213, 52/4, 53/1, 54/2, 5413, 56/2,
56/3, 57/3, 57/4, 59, 60, 61, 62/4,
. . 62/7, 84/1, 95/1, 96/1, 97/3, 97/6, obr.
Kapitat kredytu, odsetek | innych 334'm. Sokotka-Stojniki, m. Sokolka
. PROKURA naleznosci zw!azapych z udzieleniem, pow. sokdlski, zabudowane zespotem
Niestandaryzowany wykorzystaniem i sptatg kredytu nr budynkow produkeyino-chiodniczych
1| Hipoteka umowna | 23025000 | FunduszWierzytelnosci | U/0001854428/0011/2015/7500 z dnia BI1S/00018294/0 YNKOW produkeyjno-criodniczy
: . z komorami mrozniczymi, biurowo-
Fundusz Inwestycyjny 30.03.2015 roku i nr socialnymi. warsztatowo-
Zamkniety U/0001854428/0012/2015/7500 z dnia magasz nozvynHi i pomocniczyri
30.03.2015 roku. tworzacymi zaktad przetworstwa
OWOCOWO-Warzywnego i
przechowywania mrozonek oraz
zespotem budynkoéw i urzadzen
oczyszczalni $ciekow
Nieruchomo$¢ o powierzchni
7,9053 ha sktadajaca sie z dziatek
LU1P/00036060/4 562, 561,549/2, 557, 534/2, 560/1,
) ) 560/3 i 556 w obrebie Motoga oraz
omova ir;%ctiwxsgcjgsntegpn/al dzialek 2670/1 | 2673/2 w obrebie
PROKURA kredytu, odsetki, przyznane koszty LU1P/00056124/7 Baranqw zabudowgnych zespo{em
Niestandaryzowany postepowania, optaty, prowizje i inne budynkéw produkcyjno-chiodniczych
Hipoteka umowna | 2 879 553,50 . - i A i ' ] z komorami mrozniczymi, biurowo-
2 Fundusz Wierzytelnosci | $wiadczenia uboczne okreslone w umowie ) .
taczna Euro Fundusz Inwestycyjny kredytu inwestycyjnego w rachunku socjalnymi, warsztatowo-
Zamkniety kredytowym nr LU1P/00093455/7 “Tzfzazcy”rzlwzya”;;;g°'r’;‘e’fxfém
U/0001854428/0014/2016/5500 z dnia iy gcowo_warz’y’wnego ;
29 lipca 2016 roku przechowywania mrozonek oraz
zespotem budynkow i urzadzen
LU1P/00110229/0 oczyszczalni $ciekéw przemystowych
i komunalnych z terenu zaktadu
Nieruchomos$¢ o powierzchni
7,9053 ha sktadajaca si¢ z dziatek
LU1P/00036060/4 562, 561,549/2, 557, 534/2, 560/1,
) ) 560/3 i 556 w obrebie Motoga oraz
1) Umowa kredytu inwestycyjnego dzialek 267011 i 26732 w obrebie
w rachunku kredytowym nr Baranéw zabudowanych zespotem
PROKURA U/0001854428/0013/2016/5500 z dnia LU1P/00056124/7 3 . ’
. budynkéw produkeyjno-chtodniczych
Hi Niestandaryzowany 29.07.2016 oraz o zaptate odsetek . L -
ipoteka umowna | 2 282 873,00 - - ) . e z komorami mrozniczymi, biurowo-
3 Fundusz Wierzytelno$ci i przyznanych kosztéw postepowania, jak . h
taczna Euro : R . . socjalnymi, warsztatowo-
Fundusz Inwestycyjny réwniez o zaptate optat, prowizji i kosztow magazynowymi i bomochiczymi
Zamkniety wskazanych w ww. umowie; LU1P/00093455/7 two?z Cy m‘iNzyak{aé) rzetwérs);wa
2) kwot naleznych bankowi z tytutu o@!cowo—warz?wnego i
transakeji rynku finansowego przechowywania mrozonek oraz
zespotem budynkow i urzadzen
LU1P/00110225/0 oczyszczalni $ciekéw przemystowych
i komunalnych z terenu zaktadu
15.3.  ROZLICZENIE WARTOSCI SKLADNIKOW PRZEDSIEBIORSTWA OBCIAZONYCH HIPOTEKA

Tabela 15-61. Rozliczenie wartosci sktadnikéw przedsiebiorstwa obcigzonych hipotekg

Ksiega wieczysta

BI1S/00018294/0

Dziatki

5213, 52/4, 5311, 5412, 5413, 5612, 5613, 5713, 57/4, 59, 60, 61, 62/4, 62/7, 84/1,
95/1, 96/1, 97/3, 97/6, obr. 334, m. Sokotka-Stojniki, m. Sokétka, pow. sokolsk

Powierzchnia

7,995 ha

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
¢ Piotr Walczyk - rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢
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Funkcja Zaktad przerobu owocdw i warzyw z zamrazalnig
Rodzaj Zabudowana
Warto$¢ nieruchomosci z wyceny [zi] w tym: 20425000 PLN
Wartos¢ sktadnikow objetych zastawem 148 469,40 PLN
WARTOSC OBCIAZONEGO SKLADNIKA PRZEDSIEBIORSTWA 20 276 530,60 PLN
WARTOSC PRZEDSIEBIORSTWA (wg wyceny majatkowej) 44 837 457 PLN
STOSUNEK WARTOSCI OBCIAZONEGO SKLADNIKA W WARTOSCI PRZEDSIEBIORSTWA 0,4522

Ksiega wieczysta LU1P/00036060/4, LU1P/00056124/7, LU1P/00093455/7, LU1P/00110229/0
Dziatki 562, 561, 549/2, 557, 534/2, 560/1, 560/3 i 556 w obrebie Motoga, gm.
Dziatki Barandw, powiat putawski oraz dziatki 2670/1 i 2673/2 w obrebie Baranéw gm.

Barandw, powiat putawski

Powierzchnia

7,9053 ha

Funkcja

Zaktad przerobu owocow i warzyw z zamrazalnig

Rodzaj

Zabudowana

Wartos¢ nieruchomosci z wyceny [z{] w tym

19 871 000 PLN

Wartos$¢ sktadnikow objetych zastawem 634 053,90 PLN
WARTOSC OBCIAZONEGO SKLADNIKA PRZEDSIEBIORSTWA 19 236 946,10PLN
WARTOSC PRZEDSIEBIORSTWA (wg wyceny majatkowej) 44 837 457 PLN
STOSUNEK WARTOSCI OBCIAZONEGO SKLADNIKA W WARTOSCI PRZEDSIEBIORSTWA 0,4290

16. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA

Niniejsza opinia sporzadzona zostata zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami prawa i najlepsza wiedzg sporzadzajacego.
Niniejsza opinia nie moze by¢ wykorzystywana do innego celu, niz okre$lono w opinii.

Wyklucza sie odpowiedzialno$¢ autoréw opinii wobec oséb trzecich z tytutu wykorzystywania opinii w innym celu, niz zostata
sporzadzona.

Opinia nie moze by¢ publikowana w catosci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie bez zgody autoréw opinii bez uzgodnienia
z nimi formy i tresci takiej publikacii.

Autorzy opinii nie ponoszg odpowiedzialno$ci za wady ukryte, prawne i fizyczne sktadnikéw majatkowych przedsiebiorstwa, ktdrych
wystepowania nie magt stwierdzi¢ przy dokonywaniu ogledzin, ani tez na podstawie dokumentaciji prawnej czy techniczne;.

Przyjeta w opinii ocena stanu technicznego wycenianych obiektéw nie stanowi ich ekspertyzy technicznej, ani nie jest oceng stanu
$rodowiska.

Ustalona w opinii warto$¢ przedsiebiorstwa i zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa i jego sktadnikéw majgtkowych jest
wartoscig netto i nie uwzglednia podatkow i optat, jakie bedzie musiat ponie$¢ nabywca w zwigzku z nabyciem nieruchomosci
przedsiebiorstwa lub innych sktadnikéw majatkowych, w tym w szczegdlnosci podatku VAT.

Oszacowana w opinii warto$ci jest aktualna na dzien wyceny wedtug stanu na dzier sporzadzenia spisa inwentarza i autorzy opinii
nie udzielajg gwarancji, co do aktualnoéci tych wartosci w przysziosci.

Integralng czescig opinii stanowig zataczniki wg wykazu zamieszczonego na nastepnej stronie.

Na tym opinie zakoriczono i podpisano:

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #
¢ Piotr Walczyk - rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢
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Biatystok, dnia 30 marca 2026 roku
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17. ZALACZNIKI

171.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

WYDRUK WPISU Z KRS

SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOLKI NA DZIEN 19 LISTOPADA 2025 ROKU

POSTANOWIENIE SYGN. AKT B1B/GU/746/2025 z DNIA 20 LISTOPADA 2025 ROKU SADU REJONOWEGO VIII WYDzIAt GOSPODARCZY
W BIALYMSTOKU STWIERDZAJACE UPADLOSC ESKIMOS S.A.

ZLECENIE SYNDYKA MASY UPADLOSCI ESKIMOS S.A. W UPADLOSCI. Z SIEDZIBA W KRAKOWIE Z DNIA 25 LUTEGO 2026

ZALACZNIK NR 1 — OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W MOTODZE GM. BARANOW

ZALACZNIK NR 2 — OPERAT SZACUNKOWY NIERUCHOMOSCI W SOKOLCE, GM. SOKOLKA

ZALACZNIK NR 3 — WYCENA POZOSTALYCH SKLADNIKOW PRZEDSIEBIORSTWA — ZAKLAD W MOTODZE

ZALACZNIK NR 4 — WYCENA POZOSTALYCH SKLADNIKOW PRZEDSIEBIORSTWA — ZAKLAD W SOKOLCE

WYDRUKI Z SYSTEMU REJESTRACJI ZNAKOW TOWAROWYCH PANSTWOWEGO URZEDU PATENTOWEGO

#Janusz Linkowski — biegty sadowy z zakresu szacowania nieruchomosci i rzeczoznawstwa majatkowego przy Sadzie Okregowym w Biatlymstoku tel. + 48 602 7583 71 #

¢ Piotr Walczyk - rzeczoznawca majatkowy tel. +48 604 280 087 ¢
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